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Allegato n. 19 ter al Bando pubblico
Numero ____ di Repertorio
SCHEMA DI CONTRATTO
DI ALIENAZIONE DI IMMOBILI

L’anno ___ (____), questo giorno ___ del mese di ___ ([●]/[●]/[●])
davanti a me, dott. ____, notaio iscritto al Collegio Notarile di ____, con studio in _____, via ____, n. ___
sono comparsi
___ nato a ___ il ____, domiciliato per la carica presso la sede del soggetto rappresentato come di seguito indicato, titolare del documento di identità _________ _________ rilasciato da _____ in data __/__/____, che dichiara di intervenire al presente atto non in proprio ma quale ____ (eventualmente: in forza di procura rilasciata con atto a rogito del notaio ____ in data __/__/____, n. ____ di repertorio e n. ___ di raccolta) ed in rappresentanza di 
l’Azienda U.L.S.S. n.3 Serenissima – CF/PIVA 02798850273, con sede legale in Mestre (Venezia), Via don Federico Tosatto 147 (di seguito indicata come “Azienda” o “Venditore” o “Parte venditrice”)
e
___ nato a ___ il ____, domiciliato per la carica presso la sede del soggetto rappresentato come di seguito indicato, titolare del documento di identità _________ _________ rilasciato da _____ in data __/__/____, che dichiara di intervenire al presente atto non in proprio ma quale ____ (eventualmente: in forza di procura rilasciata con atto a rogito del notaio ____ in data __/__/____, n. ____ di repertorio e n. ___ di raccolta) ed in rappresentanza di 
_______, con sede a _______ in via _______, capitale sociale ____ i.v., iscritta al Registro Imprese di _______ al numero REA _______ con il codice fiscale _______, di seguito indicato come “Parte acquirente” o “Acquirente”
i comparenti, della cui identità personale io Notaio sono certo
dopo avere premesso che
· [bookmark: _Hlk518637374] in esecuzione della deliberazione della Giunta Regionale n. 1090 del 6 agosto 2020 (pubblicata sul BUR Veneto n. 130 del 25 agosto 2020), nonché dell’art. 2 della l.r. Veneto n. 33 del 22.10.2014, come modificata dall’art. 13 della l.r. Veneto n. 45 del 29.12.2017, è stata indetta una procedura ad evidenza pubblica “per l’alienazione, da parte dell’Azienda U.L.S.S. n. 3 Serenissima, dell’intera partecipazione societaria della società Cittadella Socio-Sanitaria di Cavarzere s.r.l. nonché per l’alienazione di immobili, in Cavarzere (VE), dell’Azienda U.L.S.S. n. 3 Serenissima con vincolo di destinazione d’uso sanitario” da aggiudicarsi in favore del soggetto che offre il miglior prezzo;
· [bookmark: _Hlk522792149]con provvedimento n. [•] del [•]/[•]/[•] sono stati approvati, tra l’altro, il Bando pubblico (in  seguito anche solo “Bando” o “Avviso”), lo schema di contratto di alienazione quote e gli schemi di contratto di alienazione immobili;
· [bookmark: _Hlk522805828]con provvedimento n. [•] del [•]/[•]/[•] è stata disposta l’aggiudicazione in favore di [•];
· l’aggiudicatario ha richiesto di procedere all’alienazione a proprio favore/ a favore della Società Cittadella Socio-Sanitaria di Cavarzere s.r.l.;
· nel presente atto, tranne ove diversamente specificato, le espressioni e i termini di seguito riportati, ove utilizzati con la lettera iniziale maiuscola, avranno il significato qui di seguito loro attribuito:
· Immobile: Immobile catastalmente distinto al C.F. foglio 37, particella 136 parte e C.T. foglio 37, particella 136 Padiglione H (indicato come Edificio H nella planimetria allegata alla presente), rientrante nell’ambito del c.d. immobili denominati “Edifici storici del complesso ospedaliero” sito nel Comune di Cavarzere, provincia di Venezia, via Nazario Sauro 22
Complesso immobiliare o Area dell’ex Ospedale di Cavarzere: il complesso immobiliare, sito in Cavarzere, costituente l’ex Ospedale di Cavarzere, in cui vi sono tanto i Beni oggetto del presente contratto, quanto altri immobili di proprietà dell’Azienda e che in parte risulta ricompreso all’interno del perimetro di un’area indicata come “Immobile di interesse” nella planimetria allegata al parere del Soprintendente archeologia, belle arti e paesaggio per l’area metropolitana di Venezia e le province di Belluno, Padova e Treviso espresso con nota prot. 2353 del 31.01.2019 e richiamato quale parte integrante nel provvedimento in data 31.01.2019 del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto, allegato in copia alla presente
Gara: la procedura ad evidenza pubblica per “per l’alienazione, da parte dell’Azienda U.L.S.S. n. 3 Serenissima, dell’intera partecipazione societaria della società Cittadella Socio-Sanitaria di Cavarzere s.r.l. nonché per l’alienazione di immobili, in Cavarzere (VE), dell’Azienda U.L.S.S. n. 3 Serenissima anche con vincolo di destinazione d’uso sanitario” indetta con provvedimento n. [•] del [•]/[•]/[•];
Offerta Economica: il miglior prezzo offerto in Gara dall’aggiudicatario;
Società: la società a responsabilità limitata CITTADELLA SOCIO-SANITARIA DI CAVARZERE SRL corrente in Cavarzere (VE), via Nazario Sauro n. 32, capitale sociale euro 25.000 i.v., numero di iscrizione al Registro delle Imprese di Venezia e codice fiscale 03572880270, numero REA VE-320353, indirizzo PEC: cittadellasociosanitaria@cgn.legalmail.it.;
[bookmark: _Hlk1039046][bookmark: _Hlk1637922]- l’Immobile è stato dichiarato bene immobile di interesse culturale ai sensi dell’art. 10, c. 1, d. lgs. 42/2004 recante “Codice per i beni culturali ed il paesaggio”, giusta provvedimento in data 31.01.2019 del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto, previo parere del Soprintendente archeologia, belle arti e paesaggio per l’area metropolitana di Venezia e le province di Belluno, Padova e Treviso espresso con nota prot. 2353 del 31.01.2019
- con provvedimento in data 29.4.2019 del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto è stata autorizzata l’alienazione per i ridetti edifici D ed H [di seguito “Autorizzazione alla vendita”], alle condizioni e prescrizioni ivi indicate [cfr. Allegato 28].
SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
Articolo 1 – Valore delle premesse 
1.1. Le premesse costituiscono parte integrante e sostanziale del presente contratto.
Articolo 2 – Oggetto del contratto
2.1. L’Azienda vende all’Acquirente, che accetta ed acquista per sé, la proprietà dell’Immobile catastalmente distinto al C.F. foglio 37, particella 136 parte e C.T. foglio 37, particella 136 Padiglione H (indicato come Edificio H nella planimetria allegata alla presente), rientrante nell’ambito del c.d. immobili denominati “Edifici storici del complesso ospedaliero” sito nel Comune di Cavarzere, provincia di Venezia, via Nazario Sauro 22, nonché della relativa quotaparte delle aree scoperte (catastalmente censite sub [●]) ricomprese nel perimetro di un’area indicata come “Immobile di interesse” e rientranti tra i beni immobili posti a base della Gara.
2.2. I confini dell’Immobile sono individuati come segue: [●]
2.3. Ad esatta identificazione dell’oggetto del contratto e della sua consistenza e confinazione le Parti fanno espresso riferimento alle planimetrie catastali che si allegano al presente contratto.
[bookmark: _Hlk519508364]2.4. Si rinvia per la descrizione più puntuale dell’Immobile a quanto riportato nella Perizia di stima del 06.04.2018 a firma dell’Arch. Marco Pagani [all.●] e nella Perizia di stima 29.06.2018 a firma dell’Arch. Marco Pagani [all. ●], allegate al presente contratto come parte integrante e sostanziale dello stesso.
Articolo 3- Condizioni Generali
3.1. La vendita si intende effettuata a corpo e non a misura, con i medesimi oneri e nello stato di fatto e di diritto nel quale l’Immobile si trova, con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitù attive e passive esistenti, apparenti e non apparenti. Per la descrizione dello stato di fatto dell’Immobile si rinvia alla perizia di stima in data 06.04.2018 (che, si precisa, ha ad oggetto tanto l’Immobile oggetto del presente contratto quanto altri immobili comunque rientranti nel Complesso Immobiliare dell’ex Ospedale di Cavarzere) a firma dell’arch. Marco Pagani e nelle integrazioni alla perizia di stima in data 29.06.2018 e 28 agosto 2018 a firma dell’arch. Marco Pagani, allegati in copia alla presente.
[bookmark: _Hlk1637984]3.2. Le parti danno atto che l’Immobile è stato dichiarato bene immobile di interesse culturale ai sensi dell’art. 10, c. 1, d. lgs. 42/2004 recante “Codice per i beni culturali ed il paesaggio”, giusta provvedimento in data 31.01.2019 del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto, previo parere del Soprintendente archeologia, belle arti e paesaggio per l’area metropolitana di Venezia e le province di Belluno, Padova e Treviso espresso con nota prot. 2353 del 31.01.2019. Si rinvia, più in generale, a tutte le previsioni riportate nel menzionato provvedimento in data 31.01.2019 del Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto e alle previsioni contenute, in materia di beni immobili di interesse culturale, nel citato D. Lgs. n 42/2004.
La parte acquirente si impegna a rispettare tutte le prescrizioni e le indicazioni riportate nel su indicato provvedimento e nei relativi allegati, nonché nel provvedimento in data 29.4.2019 con cui il Ministero per i Beni e le Attività Culturali – Commissione Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto ha autorizzata l’alienazione.
[bookmark: _Hlk519587651]3.3. Sul Complesso Immobiliare insiste un vincolo di destinazione ad uso sanitario della durata di quindici anni con decorrenza dal 29.12.2017, istituito dall’articolo 2, comma 4, l.r. Veneto n. 33 del 22 ottobre 2014, come modificato dall’articolo 33 della l.r. Veneto n. 45 del 29 dicembre 2017.
3.4. Si precisa che il complessivo ambito territoriale entro cui si colloca l’Immobile era interessato dalla presenza di un inceneritore a servizio dell’attività svolta in quello che era l’ospedale di Cavarzere e più in generale dalle attività che per un lungo periodo di tempo sono state svolte dal medesimo ospedale con i relativi servizi annessi.
L’Immobile è venduto così come si trova, senza garanzia di qualità e salubrità del medesimo (non prestando l’Azienda alcuna garanzia relativa all’assenza sull’Immobile, nel relativo suolo e nel sottosuolo, di sostanze, materiali, rifiuti o composti pericolosi, rifiuti solidi, rifiuti speciali, sostanze tossiche e/o nocive, inquinanti e contaminanti, fenomeni di inquinamento o qualsivoglia altra condizione che determini contaminazione anche ai sensi e per gli effetti delle disposizioni relative agli immobili nel d.lgs. 152/2006 s.m.i. e nel d.lgs. 4/2008 s.m.i.). 
Articolo 4 – Provenienza
4.1. L’Azienda dichiara e garantisce che l’Immobile è di proprietà della stessa Azienda U.L.S.S. n. 3 Serenissima (ex Azienda U.L.S.S. n. 14 di Chioggia) in forza della deliberazione della Giunta della Regione Veneto n. 3049 del 30 maggio 1995 avente ad oggetto “Trasferimento all’ULSS n. 14 di Chioggia istituita con L.R. 14.09.94 N. 56, dei beni immobili, mobili e delle attrezzature che, alla data di entrata in vigore del D. L.vo 502/92, fanno parte del patrimonio dei Comuni o delle Province con vincolo di destinazione alle disciolte ULSS n. 32 di Chioggia e ULSS n. 23 di Conselve”
[bookmark: _Hlk519531095]Articolo 5 – Regolarità urbanistico edilizia
5.1. Ai sensi e per gli effetti della vigente normativa edilizia e urbanistica, l’Azienda dichiara che: _____________
Si allega certificato di destinazione urbanistica.
Articolo 6– Corrispettivo della vendita
6.1. Il corrispettivo della vendita è convenuto a corpo nella somma di euro [•].
L’importo su indicato è stato corrisposto a mezzo [•] 
Articolo 7 – Diritto di prelazione 
7.1. La parte acquirente si dichiara edotta che l’edificio oggetto del presente contratto si trova iscritto tra gli edifici di notevole interesse storico ed artistico ed è pertanto soggetto alle disposizioni di legge in materia, per cui gli effetti giuridici ed economici del presente atto si produrranno ai sensi del D.Lgs.vo 22 gennaio 2004 n. 42, con correlativo differimento della consegna dell'immobile a quel momento. 
Gli effetti del presente atto sono quindi sospensivamente condizionati al mancato esercizio del diritto di prelazione da parte del Ministero dei Beni Culturali ed Ambientali e degli altri Enti cui questo spetta nel termine di 60 (sessanta) giorni dalla notifica, che verrà fatta ai sensi di legge a cura della parte alienante.
Le parti si obbligano ad intervenire a separato atto, da annotarsi a margine della trascrizione dipendente dalla presente vendita, ove sarà dato atto sia dell'avveramento della condizione, sia della trascrizione del bene, con spese ed imposte relative a carico della parte acquirente.

Articolo 8 - Modifiche e integrazioni
8.1. Ogni eventuale modifica o integrazione al presente accordo dovrà essere espressamente concordata in forma scritta fra le parti e dalle stesse sottoscritta. 
8.2. Ogni modifica e/o integrazione dovrà anche indicare con precisione la clausola che si intende modificare e/o integrare e l’atto formale dovrà riportare una data certa e successiva a quella della stipula del presente accordo.
Articolo 9 – Ripartizione delle spese
9.1. Tutte le spese notarili inerenti e conseguenti il presente contratto sono interamente a carico dell’Acquirente.
Articolo 10- Comunicazioni
10.1. Qualsiasi comunicazione relativa all’attuazione ed esecuzione del presente contratto dovranno essere inoltrate a lettera raccomandata con ricevuta di ritorno (A.R.) o PEC, salvo espresse deroghe per iscritto, esclusivamente agli indirizzi qui di seguito indicati presso i quali le parti eleggono i rispettivi domicili ai fini del presente contratto:
Azienda: [•]
Acquirente: [•]
10.2. Eventuali variazioni dovranno essere preventivamente comunicati a mezzo lettera raccomandata o posta elettronica certificata.
Articolo 11 – Foro competente
11.1. Le parti convengono che tutte le controversie che dovessero insorgere tra loro in relazione al presente Contratto saranno devolute alla competenza esclusiva del Foro di Venezia.
Articolo 12 – Trattamento dei dati personali
12.1 L’Acquirente, in quanto interessato dai trattamenti effettuati presso l’Azienda, titolare del trattamento, con la sottoscrizione del contratto acconsente al trattamento dei dati ai sensi delle vigenti disposizioni normative.
Articolo 13 – Attestato di prestazione energetica
13.1. In ordine alla attestazione della prestazione energetica degli Immobili si rinvia alla documentazione al riguardo allegata

Articolo 14 – Condizione Sospensiva [EVENTUALE]
[bookmark: _Hlk523320166][bookmark: _Hlk523320232]14.1. Il presente contratto, essendo sottoscritto prima del completamento della procedura per la conferma della sussistenza dei requisiti soggettivi per l’accreditamento a seguito della variazione della compagine societaria della Società, è sospensivamente condizionato al positivo completamento entro il __/__/___ (quattro mesi dall’aggiudicazione) della procedura per la conferma della sussistenza dei requisiti soggettivi per l’accreditamento a seguito della variazione della compagine societaria della Società, ferma restando la possibilità per l’Azienda di accordare una motivata proroga di quel termine nel caso in cui vi sia un ritardo non imputabile all’aggiudicatario nella procedura di rinnovo/conferma dell’autorizzazione e dell’accreditamento o comunque nella procedura per la conferma della sussistenza dei su indicati requisiti soggettivi.
14.2. Ove l’evento dedotto in condizione sospensiva non si verifichi per fatto imputabile alla Parte acquirente entro la data indicata nel precedente punto 18.1 il contratto di compravendita degli Immobili oggetto del presente Bando rimarrà privo di effetti, gli Immobili rimarranno di proprietà dell’Azienda e nulla sarà dovuto alla parte acquirente.
Fermo restando quanto previsto nel successivo articolo 14.3, l’Azienda provvederà a restituire eventuali importi già ricevuti a titolo di corrispettivo della vendita, con riserva di agire per l’eventuale danno subito.
14.3. (eventualmente) L’acquirente, all’atto della sottoscrizione della presente, in luogo del versamento del corrispettivo della vendita, consegna all’Azienda fideiussione bancaria (n.________ rilasciata da _________) di pari importo a garanzia, per il caso di avveramento della condizione sospensiva di cui al precedente punto 18.1, del versamento a favore dell’Azienda, entro il termine perentorio di 15 giorni dall’avveramento della ridetta condizione, del Corrispettivo della vendita di cui all’articolo 6.
La fideiussione, che prevede la rinuncia al benefìcio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia ad avvalersi del termine previsto dal 2° comma dell’art. 1957 del codice civile, l’operatività della garanzia entro e non oltre quindici giorni a semplice richiesta scritta dell’Azienda, una validità non inferiore a centottanta giorni e contenente tutti gli elementi necessari alla sua valida costituzione, sarà svincolata dall’Azienda nel momento del versamento a favore dell’Azienda del Corrispettivo della vendita di cui all’articolo 6 ovvero nel momento in cui l’Azienda darà atto del mancato avveramento della condizione sospensiva di cui al precedente punto 14.1 con le conseguenze di cui al precedente articolo 14.2.


Letto, confermato e sottoscritto
Venezia-Mestre, lì.
