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LEGENDA SIMBOLICA

BLOCCD A - Porineeia

SIOCCO - $18 /Reabiiieazione / Diswio
BLOCEO € - Psichiatria SPOC

BLOCCO B - Distretto & archivie distres
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BLOCCO M - Central tesnalogiche
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| AvLss3.auizve.rEGISTRO

STIMA SINTETICA ASSEVERATA |

INTRODUZIONE

D1

:ﬂ i lmmﬂmf 238

Il presente documento & stato redatto dallo scrivente arch. Marco Pagani,

con studio in Conegliano (TV), Via XXIV Maggio n. 50/a, iscritto all'albo |

 degli Archltetts della Provincia di Treviso_a! n. 1699, in qualita di

| consulente tecnico perltale mcancato daII’ULSS'a' Seremssma con

convenzione di affidamento di incarico professionale sottoscritta in data

20 marzo 2018.

La presente perlzna asseverata riguarda parte degli edifici costituenti il

ompendlo immobiliare sito a Cavarzere in via Nazario Sauro denominato

“Cittadella socio-sanitaria”.

PREMESSA

Per guanto concerne:

1 Descrizione dell'immobile

2 Consideraz}oni di carattere uri;anisticoledilizio
3 Titold é{tmé.s;t.ante la proprietéA

4 Individuazione catastale

5 Consistenza e superfici

6 Criterio di valutazione adottato

La presente perizia richiama nella sua totalita la perizia di stima sintetica

gia predisposta dallo scrivente ed asseverata presso il Tribunale in data 06

aprile 2018, gia agli atti dell’ULSS3 Serenissima.

N

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

~ | definire il valore degli edifici all'interno del compendio immobiliare

La presente perizia riprendendo gquanto in premessa ha lo scopo di

N MRS Rm N Se=—==



nell‘allegato 1 con le seguenti lettere: A-B—C-D~E~-N.

‘Richiamando il metodo di determinazione del valore e |a tabella di calcolo

valutazione si ottiene un valore pari a € 3.740.894,50, tale calcolo &

esplicitato nell’allegato 2.

Dopo l'effettuazione dei sopraluoghi e la redazione della perizia

riguardante I'intero compendio immobiliare, sono state fornite dall’'ente

ulteriori specifiche, che si allegano alla presente (allegato 3), riguardanti la

presenza di pavimenti in Vinil-Amianto (VA), comunemente definito

linoleum. Tale precisazione si rende necessaria poiché la presenza del

linoleum & penalizzata dal fatto che, come risulta da certificati analitici, il

collante utilizzato, per la posa ed il fissaggio sul massetto cementizio,~ha

come componente principale amianto. L'insieme di tali materiali e relative

tecniche di posa comporta, per la rimozione, la messa in opera di tecniche

prudenziali in ragione della conseguente friabilita. La superficie

interessata e pari a 3.350 mq suddivisa su 3 edifici. Il costo di bonifica

calcolato da aziende specializzate si attesta tra i 42 €/mq e i 50 €/mq. Tale

cifra prevede: impianto di cantiere, unita di decontaminazione personale,

presentazione del piano di lavoro allo spisal competente, rimozione,

impacchettamento e smaltimento del materiale. Poiché al momento il

numero di analisi da effettuare durante ed al termine dei lavori, non &

| determinabile, si consiglia di assumere, in via cautelativa, il costo |




_CONCLUSIONI

Le valutazioni sopra riportate sono state fatte da, chi scrive, sulla base

della presa visione degli edifici, dei relativi spazi scoperti e delle superfici

dei ndettl EdiflCI secondo quanto possrblle visionare in sede di

sopralluoghi effettuatl in data 27 marzo 2018 nonché suila base delta

documentazione fornita, la perizia statica a firma del Prof. Ing. Vitaliani e

Ia perizia redatta dallo scrivente in data 06 apri!e 2018. Dopo tutte le

conSIderazsom sopra esposte, il dato che emerge dalla tabella che viene

allegata alla presente perizia & di € 3.740.894,50 (euro

tremilionisettecentoquarantamilaottocentonovantaquattro,50).

Come abbiamo anticipato al capitolo precedente a questo valore va tolto

il costo che si dovra sostenere per eliminare gli inquinanti riscontrati nei

sopralluoghi. Pertanto al valore sopraesposto va detratto il costo delle

bonifiche che & stato stimato ed arrotondato in complessivi € 170.000,00

(euro centosettantamila,00). In conclusione al valore complessivo iniziale

degli edifici A~ B~ C— D — E — N, arrotondato in € 3.740.000,00 deve

essere detratto il costo della bonifica € 170.000,00, ottenendo cosi il

valore da attribuire agli edifici oggetto della presente stima peritale, che &

pari a € 3.570.000,00 (euro tremilionicinquecentosettantamila,00); resta a

carico dei restanti edifici il valore di bonifica pari a € 49.000,00 gia

“evidenziato nella perizia del 20 marzo 2018.

Tanto il sottoscritto espone in adempimento dell’incarico ricevuto.

San Fior li 29 giugno 2018

~ arch. ‘ﬁrf%ani
\O




j TRIBUNALE DI TREVISO

_ VERBALE DI ASSEVERAZIONE DI PERIZIA

Oggi, il giorno 29 del mese di giugno dell'anno duemiladiciotto

Jp@{ﬁ@i

(29.06._2()_18), avanti al funzionario sottoscritto, avanti 7al funzion_a_rio

| sottoscritto, € personalmente comparso:

il sig. Marco Pagani nato irl 03/12/1970 a Conegliano (TV) residente a

Conegliano (TV) in via XXIV Maggio numero 50/a di professione Architetto

identificato a mezzo di Passaporto YA3073530 rilasciato da Questure dio

Treviso il 02 Marzo 2012 il quale presenta una perizia giurata, di immobili

ubicati nel Comune di Cavarzare (VE), su incarico ricevuto dall’ULSS3

Serenissima, ammonito il perito ai sensi di Legge, il comparente presta il

iuramento pronunciando la formula di rito: “giuro di aver bene e
B

fedelmente proceduto nelle operazioni affidatemi al solo scopo di far

conoscere ai Giudici la Verita”.

La sopra estesa perizia consta di n. 4 facciate dattiloscritte, inizia con le

| parole “STIMA SINTETICA ASSEVERATA” e termina con le parole “.... Tanto

il sottoscritto espone in adempimento dell’incarico ricevuto.” ed & firmata

dall’Architetto Marco Pagani.
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