BANDO PUBBLICO

ALIENAZIONE, DA PARTE DELL’AZIENDA U.L.S.S. N. 3 SRENISSIMA, DELL'INTERA
PARTECIPAZIONE SOCIETARIA DELLA SOCIETA CITTADELLASOCIO-SANITARIA DI
CAVARZERE S.R.L. NONCHE' PER L’ALIENAZIONE DI IMMOBLI, IN CAVARZERE
(VE), DELL'AZIENDA U.L.S.S. N. 3 SERENISSIMA ANCHE CON VINCOLO DI
DESTINAZIONE D’USO SANITARIO

SI RENDE NOTO
che I'Azienda U.L.S.S. n. 3 Serenissima (d’ora wardi, per brevita, ancheAzienda’), in
esecuzione della deliberazione della Giunta Re¢gonal090 del 6 agosto 2020 (pubblicata sul
BUR Veneto n. 130 del 25 agosto 2020), nonchéatel2 della I.r. Veneto n. 33 del 22.10.2014,
come modificato dall’art. 33 della I.r. Veneto ra del 29.12.2017, addiveripall’assegnazione, a
favore dell’aggiudicatario della procedura ad emie pubblica (Gara”) disciplinata dal presente
bando (in questa procedura individuato anche cdda@do’ o “Avviso”), della totalita delle quote
sociali di Cittadella Socio-Sanitaria di Cavarzese.l. (d’ora in avanti, per brevita, anche
“Societd), nonchéii] alla vendita, a favore dell’aggiudicatario o, schrésta e/o indicazione di
questo, a favore della Societa, di immobili (ediécterreni) di proprieta dell’Azienda anche con
vincolo di destinazione d’uso sanitario meglio asmel presente Avviso e ricompresi nel Lotto
unico (d’ora in avanti, per brevita, anchHeniobili 7).

*hk

1. OGGETTO DELLA GARA
1.1. La vendita della totalita delle quote di Citkella Socio-Sanitaria di Cavarzere s.r.l.
La societa Cittadella Socio-Sanitaria di Cavarzerg. (c.f. e p.iva 03572880270) ha sede legale in
Cavarzere (Venezia), via Nazario Sauro n. 32.
Il termine di durata della societa é fissato all212040.
Il capitale sociale ammonta ad € 25.000,00.
Il capitale sociale complessivo della Societa proprieta dell’Azienda.

- La cessazione della sperimentazigiestionale della Cittadella Socio — Sanitaria di
Cavarzere
La Societa, costituita in data 26.11.2004 con &po n. 89667 a rogito del Notaio dott. Nicold Noto
di Chioggia (atto e relativo statuto allegati aégentesub Allegato 1 e Allegato 2), € nata quale
societa mista a capitale pubblico privato (con i&%@la quale socio detentore della maggioranza

delle quote sociali) avente per oggetto socialgefeizio di attivita sanitarie e sociosanitariaum



complesso immobiliare sito in Cavarzere (Venezidy Nazario Sauro n. 32, di proprieta
dell’Azienda.

La societa € stata costituita in forza della delibhmne della Giunta Regionale n. 880 del 26.3.2004
la quale, ai sensi dell’art. 9 bis del d. Igs. @2 %lel 30.12.1992 (come modificato dall’art. 10 del
Igs. n. 229 del 19.6.1999), ha dato attuazione ragrogetto sperimentale dellU.L.S.S. n. 14 di
Chioggia (oggi Azienda U.L.S.S. n. 3 Serenissima) la parziale riconversione della vecchia
struttura dell’ospedale di Cavarzere e la realimreze gestione di un poliambulatorio specialistico
con annessa unita chirurgica extra ospedalierauaaiComunita Terapeutica Riabilitativa Protetta
(“CTRP”), come meglio rappresentato nella relazioneidiatdi cui infra (c.d. Cittadella Socio —
Sanitaria di Cavarzerg).

La sperimentazione gestionale della Cittadella @ecBanitaria di Cavarzere e stata prorogata sino
al 31.12.2018 in forza della deliberazione dellaird Regionale n. 1676 del 17.10.2017 (cfr.
Allegato 3.

Successivamente, in attuazione dell’articolo Digposizioni in ordine alla sperimentazione
gestionale di Cavarzete della legge regionale Veneto 22 ottobre 20183n.come modificato
dall'art. 33, legge regionale n. 45 del 29.12.201zienda ha provveduto in data 12 ottobre 2018
ad acquistare tutte le quote del capitale sociella &ocieta, ponendo per tal modo termine alla
compartecipazione mista nel capitale sociale (abpitpubblico e privato) della societa (e
conseguentemente facendo venire meno la gesticsta pubblico/privata alla base del progetto di
sperimentazione gestionale di cui sopra).

Sono in corso di approvazione le variazioni allat®b della Societa, conseguenti all'intervenuta
cessazione della sperimentazione gestionale diapra e della gestione mista pubblico/privata

- Le attivita sanitarie di specialistica ambulatoraésercitate dalla Societa
Le attivita sanitarie di specialistica ambulataiakercitate dalla Societa nel complesso immoeiliar
di Cavarzere, via Nazario Sauro n. 32, sono stateriazate in forza del Decreto del Commissario
di Azienda Zero n. 290 del 30.11.20AIégato 4) sino al 31.12.2018 (fermo quantdra indicato
in ordine alla domanda di rinnovo dell’autorizzamo dell’esercizio, nonché in ordine alle
previsioni in materia riportate nella delibera dufa regionale n.1090/2020 cui il presente Awviso

da attuazione).

Si precisa che la ridetta (conferma di) autorizzazi n.290/2017 e stata rilasciata con le
prescrizioni riportate nelle premesse del ride#ordto e in particolare:

“DGENER08.AU.1.1 Protezione antisismica - Se lattstra € ubicata in zona sismica esiste



dichiarazione che essa risponde ai requisiti peplatezione antisismica.

Prescrizione, modalita e tempi di adeguamento pstipo

Predisporre piano di adeguamento secondo le tempesie le modalita previste dalla DGR n. 2129
del 23.12.2016, compresa la redazione del "vademécu

Requisiti:

GENERO08.AU.1.4 Barriere architettoniche - Sono eisgti i requisiti previsti dalla normativa
vigente in materia di barriere architettoniche.

GENERAMB.AU.1.2.6 - servizi igienici per gli uteatiche con handicap (dotati di antibagno se in
comunicazione diretta con il locale adibito ad adabario. L'antibagno non € obbligatorio qualora
i servizi siano dotati di idoneo dispositivo diregione d’'aria). Prescrizione, modalita e tempi di
adeguamento proposti:

Provvedere alla predisposizione del servizio igierper disabili nella struttura extraospedaliera di
chirurgia entro 12 mesi.

Requisito:

GENERAMB.AU.1.6 | locali, ove vengono erogate lestazioni sanitarie, devono avere pareti e
pavimenti lavabili e disinfettabili.

Prescrizione, modalita e tempi di adeguamento pstipo

provvedere al ripristino della tinteggiatura secandparametri del requisito in tutte le strutture
entro 12 mesi.

Requisito:

GENERO08.AU.1.2 Salubrita luoghi lavoro e uso esetudella struttura - Sono rispettati i requisiti
di igiene dei luoghi di lavoro e quando il luog@&lestinazione sanitaria il suo uso & esclusivo.
Prescrizione, modalita e tempi di adeguamento pstipo

In base ai piani di adeguamento da effettuare, @deve il rinnovo dell’agibilita per gli edifici
Blocco E e Blocco B

In relazione a quanto sopra si precisa altresi tousegue:

* la deliberazione della Giunta Regionale n. 212b21.12.2016 é riportata Alegato 5;

* in merito alla prescrizione relativa alla predisjzione del servizio igienico per disabili
(GENERAMB.AU.1.2.6), I'intervento € gia stato eseégu

* risulta gia adempiuta la prescrizione relativa rgdristino di pareti e pavimenti lavabili e
disinfettabili per i locali ove vengono erogate Iprestazioni sanitarie (requisito
GENERAMB.AU.1.6).

In data 17/12/2018 — integrata con nota in dat@.2019 - € stata presentata apposita domanda di



rinnovo dell'autorizzazione dell’esercizio. Le sf@ita oggetto di domanda sono le seguenti (fermo
restando che, secondo quanto meglio di seguitotaim I'allegato alla deliberazione della Giunta
regionale n. 1090 del 6 agosto 2020 - allegato ctrdiene le linee guida per la redazione del
presente bando, approvate con la citata d.G.R96/2020 [cfr.Allegato 6], e che e attuato dal
presente Avviso -, nel dare indicazioni in mateliiprossima programmazione dei servizi sanitari e
socio sanitari, evidenzia la possibilita che lai8@csia ‘accreditata fino al 31.12.2035 anche quale
struttura privata per la Medicina di laboratorio) cui budget puo essere stimato in € 240.000
annul):

* c0d.08 cardiologia;

cod.09 chirurgia generale

* co0d.12 chirurgia plastica

» cod.14 chirurgia vascolare -angiologia;

» cod.19 malattie endocrine, del ricambio e nutrigidimitata a servizio di diabetologia);
* co0d.32 neurologia;

* c0d.34 oculistica;

» c0d.36 ortopedia e traumatologia,

* co0d.38 otorinolaringoiatria;

* c0d.43 urologia;

* cod.52 dermosifilopatia;

» ¢0d.56 medicina fisica e riabilitazione;

* c0d.68 pneumologia;

* co0d.69 diagnostica per immagini: radiologia diagices

* co0d.82 anestesia limitata ad attivita di suppoltestruttura extraospedaliera di chirurgia;
» spe01 allergologia;

» speld medicina dello sport 1° livello.

La Societa ha gia avviato le procedure per il nrndoltre che della suddetta autorizzazione
all’esercizio, come innanzi precisato, anche) detiteditamento all’esercizio dell’attivita sanigari
di specialistica ambulatoriale suindicata.

Si evidenzia che in data 19 aprile 2018 sono stiféttuate verifiche preliminari dagli Enti prepiost
per il rinnovo/conferma dell'accreditamento a ferdelle domande al riguardo presentate: tali

verifiche preliminari hanno dato esito positivalggato 9.

Si precisa che 'aggiudicazione definitiva dell@gedura di cui al presente Bando avverra dopo il



rilascio, a favore della Societa, del rinnovo/comfe dell'autorizzazione all’esercizio e
dell'accreditamento all’esercizio dell’attivita stamia di specialistica ambulatoriale suindicata,
fermi in tal caso

* I'impegno dell’aggiudicatario in via definitivani ordine al rispetto, da parte della Societa,
allobbligo di dare adempimento alle prescrizioiecsaranno disposte dall’Amministrazione
competente in sede di rinnovo/conferma della suicatd autorizzazione e del suindicato
accreditamento, dando al riguardo il concorrente @it ben conoscere, per quanto occorrer possa,
le risultanze di cui al verbale di verifica in dd.4.2018 allegato agli atti di gara

* la rinuncia del concorrente, individuato comenpoi in graduatoria nella Gara in sede di
aggiudicazione provvisoria, di chiedere all’Azientsarcimenti o indennizzi a qualsivoglia titolo
nel caso in cui la Societa non conseguisse il kofanferma dell’autorizzazione all’esercizio e
dell'accreditamento all’esercizio dell’attivita staria di specialistica ambulatoriale suindicat&r@n

il termine di validita dell’'offerta presentata inafa dal concorrente individuato come primo in
graduatoria nella Gara e I'Azienda fosse al rignaztdiamata ad annullare o comunque a revocare

la presente procedura ad evidenza pubblica e Lagmzione provvisoria

- L’attivita sanitaria svolta dalla Societa presddnita d’'offerta CTRP La Primuld

La Societa e inoltre autorizzata (giusta determarez dirigenziale dell’Azienda Zero n. 131 del
20.4.2018 - cfr.Allegato 7) e accreditata (giusta delibera di Giunta regienal 522 in data
28.04.2020 Allegato 8]) all'esercizio di attivita sanitaria presso I'ténid’offerta per utenti con
problemi di salute mentale anche con psicopatolggigi di seguito indicata (fermo restando che in
data 17/12/2018 e stata presentata apposita dondandaovo dell'autorizzazione all’esercizio)

Comunita Terapeutica Riabilitativa Protett& TRP”) denominata “La Primula”

Modulo ad attivita assistenziale intermedia

Sede operativa di Cavarzere (VE), via Sauro n. 32

Capacita ricettiva pari a n. 9 utenti, salvo quadtoseguito riportato in ordine al gia

programmato aumento della capacita ricettiva filhaa numero di utenti pari a 14.
Sul punto, si precisa che, secondo quanto pregisthe dalla determinazione n. 131 del 20 aprile
2018, la CTRP e in possesso dei requisiti, ed taper autorizzata, come Comunita Terapeutica
Riabilitativa Protetta di Tipo B.
Si rappresenta altresi che, secondo quanto meglgeglito riportato, con deliberazione della
Giunta regionale n. 1673 del 12.11.2018 e statoomaypo il percorso della programmazione che
portera all'incremento della capacita ricettiva @gosti a 14 posti per la CTRP in esame (cfr.

deliberazione della Giunta regionale n. 1673 dell12018; cfr. altresi I'Allegato A alla



deliberazione della Giunta regionale n. 1090 debhdgbsto 2020 cui il presente Avviso da
attuazione). Con nota dell’Azienda n. prot. 42&2 ©0/1/2019 é stato inviato in Regione tale
documento programmatorio, che contempla espressarti@amento ricettivo da 9 a 14 posti: tale
documento e stato recepito dalla Regione Venetalebbera di Giunta regionale n. 1437 in data 1°
ottobre 2019.

- Sulle previsioni programmatorie contenute nellaligiazione di Giunta regionale n.1090
del 6 agosto 2020
L’articolo 2 della legge regionale 22 ottobre 20043, come sostituito dall’articolo 33 della legge
regionale Veneto n. 45 del 29.12.201Cdtlegato alla legge di stabilita regionale 20)8ha
previsto che, a fronte dell’alienazione da part€Atgenda delle quote sociali, la Giunta regionale
sentito il parere della competente commissione itares era chiamata a dettardisposizioni in

ordine ai servizi erogati nella suindicata strutir* mantenendo i servizi sanitari e socio _sanitari

previsti dagli atti della programmazione reqgiondle

Al riguardo, ferma restando la competenza regiomalenateria di programmazione dei servizi
sanitari e socio sanitari prestati nel territofe,Giunta regionale con deliberazione n.1090 del 6
agosto 2020 ha anzitutto deliberato di riconosedeeSocieta fino al 31/12/2035 (fermo il vincolo
di destinazione d'uso sanitario sugli Immobili, aii infra, quale istituito ai sensi del comma 4
dell'articolo 2 della legge regionale 22 ottobrel20n. 33 cosi come sostituito dal comma 1
dellart. 33 della legge regionale del 29 dicembg917, n. 45), a fronte della
sussistenza/mantenimento dei requisiti normativaen@nevisti ed in esito allespletamento dei
necessari procedimenti amministrativi, la contiaudello svolgimento dei servizi sanitari di
specialistica ambulatoriale erogati dalla sociejaali sopra indicati e oggetto della apposita
domanda di rinnovo dell'autorizzazione all’esercim data 17/12/2018, integrata con nota in data
1.07.2019) nonché della citata attivita sanitanespo I'unita d’offerta per utenti con problemi di
salute mentale anche con psicopatologie gravi dgagsi in accreditamento presso la struttura su
indicata di Cavarzere

La gestione della struttura di Cavarzere qualettstiau privata accreditata per I'erogazione dei su
indicati servizi sanitari per il richiamato periodieve intendersi attuativa della programmazione
regionale nei limiti di quanto riportato nella dedra di Giunta regionale n. 1090 del 6 agosto 2020,
ferma restando la competenza regionale in matenmogrammazione dei servizi sanitari e socio
sanitari prestati nel territorio.

Nell’Allegato A alla deliberazione di Giunta regie n. 1090 del 6 agosto 2020, all’evidente fine
di assicurare la continuita dello svolgimento deivizi sanitari erogati da parte della Societa, si



riporta che helle more della positiva definizione, da partel'defjuirente della Societa, delle
procedure per la conferma dell'autorizzazione aéecizio e dell’accreditamento, la “Societa
Cittadella Socio Sanitaria di Caverzere s.r.l.” agsgita dal privata deve comunque considerarsi
provvisoriamente autorizzata ed accreditata a cwmre ad esercitare le attivita sanitarie di
specialistica ambulatoriale di cui sopra, nonchéelig ulteriori contemplate nei procedimenti
attualmente in essere, e parimenti I'attivita sosemnitaria presso l'unita d’offerta per utenti con

problemi di salute mentale anche con psicopatolggai’.

La Giunta regionale con la citata deliberazioned@QlLdel 6 agosto 2020 ha altresi approvato le
linee guida di cui allAllegato A della ridetta dara il quale ultimo, come ricordato, nel dare
indicazioni in materia di prossima programmazioeesgrvizi sanitari e socio sanitari, evidenzia la
possibilita che la Societa siaccreditata fino al 31.12.2035 anche quale strudtprivata per la
Medicina di laboratorio, il cui budget puo esset@rgto in € 240.000 anntiicosi assicurando una
sostanziale continuita - anche in questa parte setgizi sanitari di fatto erogati nella struttutae
attualmente (e fino alla data in cui prendera awaocreditamento della Cittadella sanitaria di
Cavarzere) vede I'Azienda gestire la diagnostida &ocieta curare, per conto dell’Azienda, le
attivita inerenti i prelievi ambulatoriali, nonck&consegna dei referti.

La Societa, per la qualificazione della Cittadelacio — Sanitaria di Cavarzere quale struttura
privata accreditata per la Medicina di laborato®ochiamata ad avviare tempestivamente e a
concludere celermente le procedure per acquismgdtizzazione all'esercizio e I'accreditamento
della Medicina di laboratorio, addivenendo consegerente, conclusa la procedura di definizione
del budget, alla sottoscrizione del relativo corarenamento con I'Azienda per I'erogazione del
servizio presso la Cittadella Socio — Sanitari@avarzere.

Parimenti la Societa, in considerazione della iewie programmatoria relativa all'incremento
della capacita ricettiva da 9 posti a 14 postilpe€TRP in esame (cfr. deliberazione della Giunta
regionale n. 1673 del 12.11.2018, cfr. altresileghto A alla deliberazione della Giunta regionale
n. 1090 del 6 agosto 2020 cui il presente Avviso attwazione), una volta perfezionato Il
procedimento per l'incremento della capacita ricatda 9 posti (utenti) a 14 posti (utenti) per la
CTRP, é chiamata ad avviare tempestivamente eductare celermente le procedure per acquisire
l'autorizzazione all'esercizio e I'accreditamento relazione alla maggiore capacita ricettiva che

sara ammessa per la CTRP.

- | servizi svolti dalla Societa a favore dell’Aziend

La Societa attualmente svolge altresi presso la dedui sopra, nell'interesse dell’Azienda, alcune



attivita amministrativo — gestionali, sanitarie estabttuali, ulteriori rispetto all’erogazione di
prestazioni ambulatoriali e di prestazioni per patiipsichiatrici (CTRP).

Al riguardo, in forza di apposita convenzione laci®ta € chiamata a svolgere al piu tardi fino al
31.12.2025 le seguenti attivit&€rvizi di tipo C, con diversa quantificazione nella fase anterere
nella fase successiva al convenzionamento peraiachrdi medicina di laboratorio), a fronte del
percepimento di un corrispettivo annuale defindlalConvenzione in essere sopracitata (Allegata
al presente Avvissubdoc. 29:

- (fino alla data di avvio dell'erogazione del seiwizdi Medicina di Laboratorio
direttamente da parte della Societa, una volta tetae le procedure di
autorizzazione, accreditamento e convenzionamenol'ézienda) CUP/attivita di
riscossione/CASSA - accettazione amministrativativiet inerenti i prelievi
ambulatoriali, informazioni e di consegna dei reéféel laboratorio analisi, in favore di
entrambe le strutture erogatrici e cioé I'attivital Distretto di Chioggia e I'attivita
della Cittadella Socio Sanitaria (attivita poliarfdiariale);

- (dopo l'avvio dell’erogazione del servizio di Meutia di Laboratorio direttamente da
parte della Societa, una volta completate le proeedi accreditamento, autorizzazione
e convenzionamento con [|'Azienda) CUP/Attivita discossione/CASSA ed

informazioni relativamente alle attivita distretiudell’Azienda.

Si rinvia in ogni caso anche a quanto riportatdanpkrizia di stima in data 27.6.2018 e nella
relativa integrazione in data 31.7.2018 a firma dett. Federico Bianchini, che costituiscono
I’ Allegato 10e che fanno parte della documentazione di garaqmevisto nel successivo articolo
11.

1.2. La vendita degli immobili di proprieta dell’Aenda

La Gara ha ad oggetto anche l'alienazione degli afmin (edifici e terreni) di seguito indicati
(d’ora in avanti ancheBeni” o “Immobili ), che potranno essere venduti al concorrenteuo, s
indicazione di questo, alla Societa

Lotto unico — immobili identificati come di seguitoindicato

Catasto Terreni, Comune di Cavarzere, Fg. 36, mapfl28; Fg. 37 mapp. 232 parte (fermo
guanto di seguito precisato)

Catasto Fabbricati, Complesso ospedaliero ad escloee del c.d. Fabbricato F, Fg 36,

mappale 125 graffato con Fg. 37 mappale 136 (ferntmanto di seguito precisato)



Si precisa che

* non forma oggetto di alienazione la porzione del npgale 232 del Fg. 37 che costituisce
area pertinenziale del c.d. Fabbricato Q (parimentinon oggetto di alienazione e
insistente sul mappale 262 del Foglio 37) e che @ppresentata in giallo nella
planimetria allegata sub 12 (si procedera al relatio frazionamento in sede di
sottoscrizione del contratto di vendita degli Immoldi posti a base di gara)

* non forma oggetto di alienazione il c.d. Fabbricatd-, ricompreso all'interno del Fg. 36,
mappale 125 graffato con Fg. 37 mappale 136 e relsd area pertinenziale, quale
rappresentata in giallo nella planimetria allegatasub 12 (si procedera al relativo
frazionamento in sede di sottoscrizione del contra di vendita degli Immobili posti a

base di gara)

| Beni sono di proprieta dellAzienda U.L.S.S. n.S&renissima (ex Azienda U.L.S.S. n. 14 di
Chioggia) in quanto, come precisato nel delibedsita delibera di Giunta regionale n. 1090 del 6
agosto 2020, in forza della delibera della GiuntgiBnale n. 3049 del 30.05.1995, sono stati
trasferiti all'ex U.L.S.S. n.14 di Chioggia istitaicon L.R. 14/04/1994, n.56 poiché alla data di
entrata in vigore del D.Lvo 502/92 facevano paskmhtrimonio dei Comuni o delle Province con
vincolo di destinazione alle disciolte ULSS n. 3Zthioggia e ULSS n. 23 di Conselve (sono tutti
Beni da ricondurre tra gli immobili che, in forzellh deliberazione della Giunta Regionale n. 3049
del 30 maggio 1995, devono intendersi oggetto Taasferimento allULSS n. 14 di Chioggia
istituita con L.R. 14.09.94 N. 56perché “alla data di entrata in vigore del D. L.vo 502/92,
[facevang parte del patrimonio dei Comuni o delle Provincen vincolo di destinazione alle
disciolte ULSS n. 32 di Chioggia e ULSS n. 23 disetvé).

La vendita si intende effettuata a corpo e nonsurai con i medesimi oneri e nello stato di fatto e
di diritto nel quale i Beni si trovano, con tuteedventuali pertinenze, accessioni, ragioni edn&zio

servitu attive e passive.

L’Azienda garantisce la piena proprieta degli Imiliakonché la legittima provenienza e la liberta
degli stessi da ipoteche, privilegi anche fiscédgscrizioni e iscrizioni pregiudizievoli, ferme
restando le servitu attive e passive esistentiagmti e non apparenti e fermo restando quanto

previsto nel presente avviso.



Gli Immobili non sono concessi in locazione a sdtjgiversi dall’Azienda e dalla Societa, ma
(fatta eccezione per gli Edifici D, G, H [Chies&],M, N [centrali tecnologiche], O e P - come
individuati nella planimetria allegata al presesudAllegato 25 vengono attualmente utilizzati per
lo svolgimento di servizi sanitari, sociali e socassistenziali sopra indicati dalla Societa,
dall’Azienda e da terzi con questa convenzionati.

A tale riguardo, si precisa che con contratto @ére@gio relativo agli anni 2020-2022, I'’Azienda ha
messo a disposizione a titolo gratuito alla Medicdi Gruppo di Cavarzere, fintantoché venga
mantenuta dai medici convenzionati la sede pecderi locali da questi utilizzati all'interno
dell’edificio indicato nelle planimetrie allegateesente quale edificio B, con obbligo di rifuseo
delle spese di gestione da determinarsi in accoodd’Azienda ULSS.

All'interno dell’edificio B (come individuato nellplanimetria allegataubAllegato 25 I'Azienda
ULSS mette altresi a disposizione dell’associaziéGeore Amico” un locale dedicato allo

svolgimento delle attivitd associative e di voloistn.

Sul Complesso immobiliare nel quale rientrano ghnobili oggetto di vendita (Area dell’ex
Ospedale di Cavarzere) insiste un vincolo di dagtone d’'uso sanitario della durata di 15 anni con
decorrenza dal 29.12.2017, istituito dall’art. @mma 4, L.r. Veneto n. 33 del 22.10.2014, come
modificato dall’art. 33 della |.r. Veneto n. 45 @&9.12.2017.

Si precisa, altresi, che gli Edifici D e H (comédiinduati nella planimetria allegata al presesi®
Allegato 25 sono stati dichiarati beni immobili di interessdturale ai sensi dell’art. 10, c. 1, d.
Igs. 42/2004 recante “Codice per i beni culturaliiepaesaggio”, giusta provvedimento in data
31.01.2019 del Ministero per i Beni e le Attivitaul@@irali — Commissione Regionale per il
Patrimonio Culturale del Veneto, previo parere &aprintendente archeologia, belle arti e
paesaggio per I'area metropolitana di Venezia gdeince di Belluno, Padova e Treviso espresso
con nota prot. 2353 del 31.01.2019r] Allegato 27): si rinvia, piu in generale, al perimetro che
circoscrive il c.d. “immobile di interesse” nelldapimetria allegata al richiamato parere del
Soprintendente archeologia, belle arti e paesguggid’'area metropolitana di Venezia e le province
di Belluno, Padova e Treviso e a tutte le previsigportate nel menzionato provvedimento in data
31.01.2019 del Ministero per i Beni e le Attivitaul@rali — Commissione Regionale per il
Patrimonio Culturale del Veneto e alle previsioomntenute, in materia di beni immobili di interesse
culturale, nel citato D. Lgs. n 42/2004.

Con provvedimento in data 29.4.2019 del Ministerer p Beni e le Attivita Culturali —
Commissione Regionale per il Patrimonio Culturaé\deneto é stata autorizzata I'alienazione per

i ridetti edifici D ed H [di seguitoAutorizzazione alla venditd], alle condizioni e prescrizioni ivi
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indicate [cfr.Allegato 2§.

Per la descrizione dello stato di fatto degli Immticat rinvia alla perizia di stima in data 06.0018
(che, si precisa, ha ad oggetto tanto gli immodigjgetto del presente Lotto Unico, quanto altri
immobili non oggetto di vendita comunque rientramgil’Area dell’ex Ospedale di Cavarzere) a
firma dell’arch. Marco Pagani e nelle integrazialta perizia di stima in data 29.06.2018, 28 agosto
2018, 23 ottobre 2018, 29 novembre 2018, 3 dicer2bie8 e 20 febbraio 2019, sempre a firma
dell'arch. Marco Pagani (allegate al presente avsigAllegato 11).

Con riferimento al terreno (catastalmente censitmes segue: C.T., Foglio 36, particella 128), si
precisa che lo stesso si colloca al di fuori delimppetro che circoscrive il c.d. “immobile di
interesse” nella planimetria allegata al richiamadoere del Soprintendente archeologia, bellesarti
paesaggio per I'area metropolitana di Venezia grdeince di Belluno, Padova e Treviso espresso
con nota prot. 2353 del 31.01.201%] Allegato 27]
Al momento della sottoscrizione del contratto dndia del su indicato terreno (di cui allo schema
allegato sub 19 quater), trattandosi di terrendcalgr coltivato, si verifichera la sussistenza di
eventuali diritti di prelazione: fermo restando
» alla cessione di detto terreno si procedera sot@a$o di insussistenza di diritti di prelazione
0 in caso di loro mancato esercizio nei terminnmativamente
» aifini della determinazione del valore di compnadia da riportare nel contratto (di cui allo
schema allegato sub 19 quater) relativo all’aliemaz del su indicato terreno catastalmente
censito al C.T., Foglio 36, particella 128, si g@dera incrementando il valore del ridetto
terreno quale riportato nelle perizie dell’archg®ai allegate al bando (€ 86.600,00) della
percentuale di rialzo di fatto offerta dall’aggiadiario e determinata rapportando il prezzo
complessivo offerto dal concorrente per I'acquidad diritto di proprieta di tutti i Beni
immobili al prezzo complessivo a base d’asta stabih Euro 3.648.786,35 (importo ridotto
del 10% rispetto al prezzo a base d’asta dei daeedenti bandi secondo quanto previsto
dal d.G.R.V. n.339 del 24 marzo 2016).

Si precisa che il complessivo ambito territoriahére cui si collocano i beni oggetto di alienazione
era interessato dalla presenza di un inceneritoserazio dell’attivita svolta in quello che era
I'ospedale di Cavarzere e piu in generale daligitttche per un lungo periodo di tempo sono state

svolte dal medesimo ospedale con i relativi seuiessi.
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Gli Immobili sono venduti cosi come sono senza m@Eeadi qualita e salubrita degli stessi
('Azienda non presta alcuna garanzia relativaaalenza sugli immobili, sia nel relativo suolo e
sottosuolo, di sostanze, materiali, rifiuti o corsgp@ericolosi, rifiuti solidi, rifiuti speciali, @stanze
tossiche e/o nocive, inquinanti e contaminanti,ofeani di inquinamento o qualsivoglia altra
condizione che determini contaminazione anche raise per gli effetti delle disposizioni relative
agli immobili nel d.Igs. 152/2006 s.m.i. e nel 8.14/2008 s.m.i.).

L’accesso rappresentato nella fotografia partegnaige dell’Allegato 12 sara ad uso esclusivo

dell’Azienda.

A tale ultimo riguardo si segnala che e possibisitare gli Immobili del Lotto Unico di proprieta
dell’Azienda.
L’eventuale visita dovra svolgersi nel rispettoléglrevisioni e prescrizioni dettate dalla normativ
in materia di contenimento della diffusione del @s¥9 e dovra rispettare le seguenti condizioni:
» lavisita degli Immobili dovra essere preventivateernchiesta dal Concorrente interessato;
» sara possibile visionare gli Immobili solo ed esolamente nei giorni e negli orari di
seguito indicati, con partenza dalla portineriaadcesso del complesso immobiliare: il
15.07. 2021 e 16.07. 2021 dalle ore 9.00 allel@r@0;
* non saranno concesse deroghe e/o spostamentviséia
» la visita dovra essere preventivamente prenotatgiomi fissati tramite I'invio di una e-

mail al seguente indirizzgatrimonio@aulss3.venetoantro e non oltre le ore 14:00 di due

giorni lavorativi precedenti;

» |e persone che saranno presenti al sopralluogocadowr sottoscrivere apposita liberatoria
che sollevi I'Azienda da eventuali incidenti dugat# visita, allegando anche una fotocopia
di un documento di identita;

» l'incaricato dall’Azienda si rechera nel luogo dleeario prefissato se ricevera almeno una
e-mail di richiesta di visita entro il termine digmotazione sopra indicato;

» sara possibile effettuare rilievi anche fotograf(da utilizzare esclusivamente per la
procedura concorsuale in questione) nel rispetla dermativa sulla privacy

* la persona che prenotera la visita non potra esseséituita da altro soggetto salvo
preventiva comunicazione scritta in tal senso;

» la persona incaricata sara riconoscibile da appasittello con scritta “Azienda U.L.S.S. n.
3 Serenissima”.

Nel caso di alienazione degli Immobili a piu sogigfrartecipanti alla gara in raggruppamento
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temporaneo anche costituendo di soggetti inteigsatenazione dei beni avverra per quote

indivise.

2. CONDIZIONI GENERALI

2.1.Successivamente all’aggiudicazione definitiva dphiesente gara il Concorrente aggiudicatario
dovra adoperarsi con diligenza e fare quanto dceugpetenza per I'esecuzione degli interventi che
saranno indicati dalle competenti amministraziomne necessari in sede di rinnovo/conferma a

favore della Societdelle autorizzazioni e dell'accreditamento necegsa I'esercizio delle attivita

di seqguito indicate (d’'ora in avanti, per brevitmmplessivamente indicate comg8etvizi A”)
all'interno degli Immobili, secondo quanto previstalla normativa in materia e in particolare nel
rispetto di quanto stabilito dalla L.R. 22/2002 :

a) Rientrano nei Servizi A del presente bando i Sediizpecialistica ambulatoriale riportati
nella seguente tabella, fermo restando gha fini meramente indicativi, per quel che

riguardal’attivita_di_specialistica_ambulatoriale si dettaglia nella tabella che si allega

comeallegato 13 per ciascuna macroarea e branca specialistiatidita ambulatoriale, i
dati percentuali riferiti all’attivitd erogata aviare di utenti residenti nel Veneto, con oneri a
carico del Sistema Sanitario Regionale, nell'an@d&e nell’anno 2019i] nell’Allegato A
alla delibera di Giunta regionale n. 1090 del 6sagd®020 si precisa che sara garantito
laccreditamento  dei  servizi sanitari Cod. B5 (s&31za  specialistica
ambulatoriale/poliambulatorio) e cod. B5.1 (stredatiextraospedaliera di chirurgia) nelle
branche ivi indicate fino al raggiungimento dedbet di € 3.2000.000,00 per ogni anno
fino al 31/12/2035

Macro Branca Branca Descrizione
TOTALE cittadella codice 53000
Branche a Visita 8 - Cardiologia
Branche a Visita 9 - Chirurgia
Branche a Visita 12 - Chirurgia plastica
Branche a Visita 14 - Chirurgia vascolare
Branche a Visita 19 - Malattie endocrine
Branche a Visita 32 - Neurologia
Branche a Visita 34 - Oculistica
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Branche a Visita 36 - Ortopedia e traumatologia

Branche a Visita 38 - Otorinolaringoiatria

Branche a Visita 43 - Urologia

Branche a Visita 52 - Dermatologia

Branche a Visita 68 - Pneumologia

Radiologia 69 - Radiologia

Riabilitazione 56 - Riabilitazione e Recupero funzionale

b) Rientrano parimenti nei servizi A del presente lmaadche iservizi_sanitari relativi alla

Comunita_Terapeutica_Riabilitativa Protetta denominata “La_Primula”_ (capacita

ricettiva attualmente accreditata: 9 posti).

Al riguardo, si precisa quanto segue.

La DGR 1673 del 12/11/2018 definisce I'offerta etif@ologie delle strutture residenziali
destinate ad un intervento terapeutico riabilimatontinuativo residenziale e prolungato per
situazioni patologiche conseguenti o correlate raldattia mentale.

| pazienti vengono inseriti sulla base di un progetersonalizzato predisposto dal Centro
Salute Mentale, tenuto conto dello stato di satiggli utenti e delle connesse necessita
assistenziali.

I requisiti per l'autorizzazione all’esercizio sorstabiliti dalla suddetta Deliberazione
regionale.

I medesimo atto definisce le tariffe in vigore ldagennaio 2019.

In ogni caso l'attivita dovra conformarsi a quaptevisto nella programmazione regionale.

Ai fini del presente Awviso si identificano com&ervizi A.bis)’ gli ulteriori servizi sanitari gia
previsti per la Cittadella Socio — Sanitaria di @aere dalle indicazioni della Regione quali
contenute negli atti regionali prima richiamati leecpotranno essere prestati presso la Cittadella
Socio — Sanitaria di Cavarzere, previa conclusidaele relative procedure di autorizzazione e
accreditamento e previo convenzionamento con I'Ad# una volta approvati definitivamente gli
atti di programmazione:

* incremento per un numero di 5 posti (Utenti) @eltreditamento della capacita

ricettiva della CTRP “La Primula”;

* Branca — Medicina di Laboratorio

(a meri fini indicativi — non avendo ad oggi la &bta& svolto il servizio accreditato di
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Medicina di Laboratorio - si segnala che per la Mie@ di Laboratorio I'Allegato A
alla d.G.R. 1090 del 6 agosto 2020 riporta cheoaté del possibile accreditamento
fino al 31.12.2035 anche quale struttura privata lpeMedicina di Laboratorio, |l
relativo budget puo essere stimato in € 240.00@iacime andrebbe ad aggiungersi al
budget annuale [€ 3.200.000,00] prima indicaier‘un totale annuo che potra essere a
regime di € 3.440.000,00=anriui

2.2.Sempre in merito all’accreditamento, considera®lehd.G.R. n. 2201 del 6.11.2012 recante la
“disciplina per la regolazione dei mutamenti inerdattitolarita dell’accreditamento istituzionale
rilasciato a strutture sanitarie private, ai sendella legge regionale n. 22/200revede di
“consentire variazioni di titolarita della strutturaanitaria accreditata ... purché permangano i
requisiti soggettivi ed oggettivi richiesti per ¢tereditament§ [I'aggiudicatario dovra
tempestivamente dimostrare agli Enti competentj ahehe a seguito di variazioni della compagine
societaria, permangono i requisiti soggettivi neaesper I'accreditamento, ponendo eventualmente
in atto quanto previsto dalla menzionata delibemriregionale e dagli altri provvedimenti
regionali in materia per dimostrare la sussistetgaidetti requisiti.

2.2.1.L'Azienda si riserva la facolta, che il Concorreniehiara di conoscere ed accettare secondo
guanto previsto nel presente avviso, di non satitese i contratti oggetto del presente bando e di
escutere le relative garanzie di cui all’articoldd presente avviso laddove I'aggiudicatario, @ntr

il termine massimo di 60 giorni dall’aggiudicaziodefinitiva, non dimostri che, anche a seguito di
variazioni della compagine societaria, permangonoreguisiti soggettivi necessari per
I'accreditamento da parte della Societa, acquisaldiguardo, entro il ridetto termine, il parere
positivo dell’Azienda e della CRITE (Commissionegitmale per gli Investimenti Tecnologici ed
in Edilizia e delle attivita aziendali in materiamhtrimonio e alienazioni) richiesti dalla nornvati

in materia.

2.3.1. Fatto salvo comunque quanto previsto infra ai pafag?.6, 2.7 e 2.8j contratti di
compravendita degli Immobili oggetto del presensémdo, ove si addivenga alla sottoscrizione
contestualmente alla stipula del contratto di cessidelle quote della Societa o comunque prima
del completamento della procedura per la conferglla dussistenza dei requisiti soggettivi per
'accreditamento a seguito della variazione delampagine societaria della Societa, sono
sospensivamente condizionati al positivo completdme entro il termine di quattro mesi
dall'aggiudicazione, della ridetta procedura, femestando la possibilita per I'’Azienda di accordare

una motivata proroga di quel termine nel caso im wusia un ritardo non imputabile
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allaggiudicatario nella procedura per la confermella sussistenza dei su indicati requisiti
soggettivi. Ove l'evento dedotto in condizione sosgva non si verifichi per fatto imputabile
all'aggiudicatario entro la data su indicata i cattt di compravendita degli Immobili oggetto del
presente Bando rimarranno privi di effetti, gli Irabili rimarranno di proprieta dell’Azienda e nulla
sara dovuto alla parte acquirente. Ove I'Aziendeid#e discrezionalmente di non procedere alla
sottoscrizione dei contratti di compravendita dimobili contestualmente alla sottoscrizione del
contratto di cessione delle quote della Societdpratedera alla ridetta sottoscrizione solamente a
fronte e a seguito del positivo completamento déepiella Societa, entro il termine di quattro mesi
dall'aggiudicazione, della procedura per la conferdella sussistenza dei requisiti soggettivi per
I'accreditamento a seguito della variazione deflmpagine societaria della Societa, ferma restando
la possibilita per I'Azienda di accordare una mata/proroga di quel termine nel caso in cui vi sia
un ritardo non imputabile all’aggiudicatario nglleocedura per la conferma della sussistenza dei su
indicati requisiti soggettivi. Ove la Societa noddavenga al positivo completamento della su
indicata procedura entro il termine assegnatole egdntualmente prorogato, gli Immobili
rimarranno di proprieta dell’Azienda e nulla sacuto alla parte acquirente.

In ogni caso, tra la sottoscrizione del contraitoaimpravendita delle quote dalla Societa e fino al
trasferimento effettivo degli Immobili, la Societ, fine di garantire la continuita nell’erogazione
dell'attivita attualmente svolta all'interno dei Beimmobili, otterra dall’Azienda in affitto gli
immobili non ancora trasferiti e cio fino al momerin cui i ridetti immobili rimarranno nella
disponibilita dell’Azienda: in tal caso I'aggiudieaio e/o la Societa dovranno versare, per i mesi 0
le frazioni di mese di utilizzo in locazione dehgolo immobile, un canone mensile di locazione
determinato parametrandolo ad un canone annualeupewalore pari al 4% del valore
dell'immobile non trasferito (valore calcolato ieonentando il valore del singolo immobile quale
ricavato dalle perizie dell'arch. Pagani allegdtdando della percentuale di rialzo di fatto offert
dall'aggiudicatario e determinata rapportando #zzo complessivo offerto dal concorrente per
'acquisto del diritto di proprieta di tutti i Berimmobili al prezzo complessivo a base d’asta
stabilito in 3.648.786,35 (importo ridotto del 109$petto al prezzo a base d’asta dei primi due
bandi secondo quanto previsto dal d.G.R.V. n.3324lenarzo 2016).

2.3.2. Il contratto di compravendita delle quote dellaci8t, ove sottoscritto prima del
completamento della procedura per la conferma dalissistenza dei requisiti soggettivi per
'accreditamento a seguito della variazione dellampagine societaria della Societa, é
risolutivamente condizionato al mancato completamela parte della Societa, entro il termine di
guattro mesi dall'aggiudicazione, della proceduea la conferma della sussistenza dei requisiti

soggettivi di cui sopra, ferma restando la possibiber 'Azienda di accordare una motivata
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proroga di quel termine nel caso in cui vi sia uardo non imputabile all'aggiudicatario nella
procedura per la conferma della sussistenza deidstati requisiti soggettivi. Ove entro il termine
eventualmente prorogato, su indicato, per fattoutaipile all’aggiudicatario non sia completata con
esito positivo la procedura per la conferma dellssstenza dei requisiti soggettivi per
I'accreditamento a seguito della variazione detlenpagine societaria della Societa, il contratto di
compravendita delle quote della Societa si intedndisolto € rimarra privo di effetti e nulla sara
dovuto alla parte acquirente.

Il contratto di compravendita delle quote della it disciplina I'impegno assunto dalla parte
acquirente, per sé e per la societa, anche ai delt'sirt. 1381 c.c.a] in ordine al tempestivo avvio
da parte della Societa, a fronte della qualificagidella Cittadella Socio — Sanitaria di Cavarzere
guale struttura privata accreditata per la Mediandaboratorio, e alla celere conclusione delle
procedure per acquisire l'autorizzazione e I'actesdento all’esercizio della Medicina di
laboratorio, nonché in ordine alla successiva sottpione del relativo convenzionamento con
I'Azienda per I'erogazione del servizio presso ldtadella Socio — Sanitaria di Cavarzebg;n
ordine al tempestivo avvio da parte della Societda volta perfezionato il procedimento per
'incremento della capacita ricettiva da 9 postlaposti per la CTRP, e alla celere conclusione
delle procedure per acquisire l'autorizzazionéaecreditamento all’esercizio in relazione alla

maggiore capacita ricettiva che sara ammessa [@&rRP.

2.4.1. Ottenuti l'autorizzazione e l'accreditamento aléeszio dei Servizi A all'interno degli
Immobili oggetto di cessione nel Complesso Immabdj la Societd dovra addivenire alla
sottoscrizione di specifici accordi contrattuak art. 8 quinquiesd. Igs. 502/1992 e art. 17 L.R.
22/2002 (di seqguito, per brevita, ancietordi contrattuali”) con I’Azienda per la prestazione da
parte della Societa dei servizi A suindicati.

Gli Accordi contrattuali verranno stipulati nel petto di quanto previsto dalla programmazione
sanitaria regionale per cio che riguarda la quigatifone dei budget di spesa e alle condizioni di
cui agli schemi approvati dalla Regione Venetoauiss della normativa nazionale e regionale in
materia (ad oggi approvati con d.G.R. n. 1765/2@QAf#egato 14 e con i successivi atti
modificativi ed integrativi per le prestazioni dpexialistica ambulatoriale e con d.G.R. n.
1438/2017 Allegato 15 per quanto riguarda le prestazioni afferenti &l&aRP) e a quelle
particolari previste nel presente bando, che il corente in sede di partecipazione alla Gara
dichiara di conoscere, impegnandosi in caso diualicgzione, per sé e per la Societa, anche ai
sensi dell’art. 1381 c.c., ad accettare dette @mdii. In particolare, gli Accordi contrattuali:

* avranno durata massima di tre anni (salvo qudotesse venire diversamente disposto dalla
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normativa regionale in materia) e comunque duraa superiore rispetto al periodo di
programmagzione sanitaria regionale;
* saranno oggetto di revisione annuale tenuto cal@onumero di prestazioni sanitarie da

erogare e del budget di spesa a disposizione dedila.

2.4.2. Parimenti, ottenuti l'accreditamento e l'autorizme all’esercizio dei Servizi A.bis)
all'interno degli Immobili oggetto di cessione n€lomplesso Immobiliare, la Societa dovra
addivenire alla sottoscrizione di specifici accardntrattualiex art. 8quinquiesd. Igs. 502/1992 e
art. 17 I.R. 22/2002 con I’Azienda o comunque @éativi atti convenzionali per la prestazione da
parte della Societa dei servizi A.bis) suindicati.
Gli Accordi contrattuali verranno stipulati nel petto di quanto previsto dalla programmazione
sanitaria regionale per quanto riguarda la quaatzione dei budget di spesa e alle condizioni di cu
agli schemi approvati dalla Regione Veneto ai se&®tia normativa nazionale e regionale in
materia. In particolare, gli Accordi contrattuali:
* avranno durata massima di tre anni (salvo qudoi@sse venire diversamente disposto dalla
normativa regionale in materia) e comunque duraia superiore rispetto al periodo di
programmagzione sanitaria regionale;
* saranno oggetto di revisione annuale tenuto calgionumero di prestazioni sanitarie da

erogare e del budget di spesa a disposizione dédila.

2.5.1. Le unita Immobiliari evidenziate in colore aram@oed indicate come “IN USO ULSS”
nellapposito elaborato allegato al presente bangdlegato 17 verranno concesse
dall'assegnatario degli Immobili in comodato d’ugaatuito all’Azienda, come da schema di
convenzione che si allega sAbegato 16-bis(rispetto al quale la su indicata planimetria itost
allegato parte integrante del contratto) da sotiemesi contestualmente ai contratti di trasferitoen
degli immobili, per consentire allAzienda stessa €erzi con essa convenzionati lo svolgimento
delle attivita di seguito indicate (per brevitaddn avanti indicati comeServizi B"):
e servizio 118 SUEM, compreso lo spazio per sostaolieiper soccorso — servizio
attualmente svolto nell’Edificio B;
* punto prelievi (medicina di laboratorio) - serviattualmente svolto nell’Edificio B (fino
alla data di avvio dell’erogazione del servizioMiedicina di Laboratorio direttamente da
parte della Societa, una volta completate le procedi autorizzazione, accreditamento e
convenzionamento con I'Azienda);

* spazio associazioni — servizio attualmente svatbEdificio B e nell’edificio L;
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» sportello del distretto socio-sanitario - serviattualmente svolto nell’Edificio B;
* medicina di gruppo integrata - servizio attualmesvtalto nell’Edificio B;
» servizio di continuita assistenziale (ex GuardiadMa, in orario 20-8 e festivi) - servizio
attualmente svolto nell’Edificio B;
» dipartimento di prevenzione: servizio di igieneamita pubblica (vaccinazioni) - servizio
attualmente svolto nell’Edificio E;
» dipartimento di prevenzione: visite medico-legali cemmissioni patenti - servizio
attualmente svolto nell’Edificio E;
» ambulatorio del dipartimento salute mentale- sépwattualmente svolto nell’Edificio E;
» assistenza domiciliare integrata — servizio attealt@ svolto nell'Edificio E;
* servizio immuno-trasfusionale — servizio attualneesitolto nell’Edificio E;
» distribuzione diretta dei farmaci - servizio attnahte svolto nell’Edificio E,
Si precisa che unita immobiliari evidenziate inazelazzurro ed indicate come “AREE COMUNI”
nel documento allegato al presente bando céitegato 16-bissi intendono di uso comune del
Comodante e dell’Azienda comodataria.
Il contratto di comodato avra durata massima djwinanni e contemplera la facolta, per I'Azienda,
di recedere dal contratto di comodato una voltaptetato il trasferimento dei Servizi B nel c.d.
Edificio F, quale individuato nella planimetria {g@da lAllegato 25).

2.5.2. Successivamente al perfezionamento del contrattocainpravendita o comunque
successivamente all'acquisizione in disponibilitadiante contratto di affitto, degli Immobili nelle
more della sottoscrizione del contratto di trasfemto immobiliare, I'aggiudicatario sara tenuto ad
eseguire tempestivamente e a regola d’arte, con espese anche tecniche a suo esclusivo carico,
gli interventi di riqualificazione oggetto dellegscrizioni che verranno indicate in sede di rilasci

a favore della Societa, del rinnovo/conferma detbaizzazione all’'esercizio e dell’accreditamento
all’esercizio dell’attivita sanitaria (di seguitempbrevita anche soldriterventi”).

Si precisa che gli interventi di cui al presenteageafo 2.5.2 dovranno essere tempestivamente
eseguiti, a cura dell’aggiudicatario e con onesua carico, anche sulle porzioni di Immobili che,
secondo quanto previsto nel paragrafo 2.5.1, veaaoncessi dall'assegnatario degli stessi in
comodato d’'uso gratuito all’Azienda (si rinvia, §unto, a quanto previsto al riguardo nel presente
Awviso e nei relativi allegati). Fermo restando easi dira nei successivi punti 2.7 e 2.8., gli
interventi sugli Edifici D e H devono essere esgguél rispetto della disciplina al riguardo prewais

dal D. Lgs. n. 42/2004, nonché delle condizionresprizioni di cui all’Autorizzazione alla vendita
[cfr. amplius infrg.
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2.5.3.’aggiudicatario degli Immobili, fino al completoasferimento dei c.d. Servizi B nel c.d.
Edificio F e al conseguimento di una completa aomoia (anche in punto utenze) e funzionalita
degli edifici e comunque degli immobili dell’ex Gegale di Cavarzere che rimarranno di proprieta
dellAzienda, dovra farsi carico altresi della gesé complessiva degli impianti a servizio
dell'intera area dell'ex Ospedale di Cavarzeregsialetarsi nel rispetto della normativa di sicugezz
(ex D. Lgs. 81/2008 e ss.mm.ii.) e a regola d'qrterme UNI, norme CEIl) e da effettuarsi
mediante l'intervento di operatori specializzati mari settori tecnologici; dovra parimenti farsi
carico della gestione condominiale dell’area retath tutti gli spazi dell’Area dell’ex Ospedale di
Cavarzere, con ripartizione dei costi secondo wgicé di quantificazione degli spazi occupati,
come di seguito indicato.

A tale ultimo riguardo, si precisa che gli impiat@cnologici:

- sono situati in un edificio (identificato comeift@lo N nella planimetria messa a disposizione dei
concorrenti) che forma oggetto di vendita all’agioatario in forza del presente bando;

- alimentano tutti gli edifici facenti parte del @plesso immobiliare di Cavarzere (e, quindi, anche
gli edifici che rimangono in disponibilita del’Aznda perché non oggetto di alienazione o perché
concessi in comodato secondo quanto previsto eskpte avviso).

Nelle more del programmato trasferimento dei semimell’edificio F che rimane di proprieta
dell’Azienda nonché nelle more del completamentglidimterventi finalizzati a rendere detto
edificio autonomo sotto il profilo funzionale ed punto utenze e comunque fino alla data di
cessazione del comodato, I'Azienda provvedera &aisare al proprietario degli Immobili i costi
dallo stesso sostenuti, debitamente documentatgssari per la funzionalita degli immobili oggetto
di comodato e per quelli che rimangono di proprief@ll’Azienda ULSS (combustibile /
riscaldamento, raffrescamento, energia elettrigggra@vvigionamento idrico) secondo i criteri
indicati nella tabella riepilogativa dei servizi datura condominiale (cfr. allegato 26.1) che si
basano, a seconda dei casi, sui consumi effetsuille ripartizioni millesimali, fermo restandoech
per il criterio condominiale di ripartizione miliesale dei costi si fara riferimento alle tabelle
millesimali Allegati sub 26.2, (parimenti I'’Azienda, sempre secondoter indicati nel prospetto
allegato sub 26.1 ovverosia secondo criteri ch@msano, a seconda dei casi, sui consumi effettivi o
sulle tabelle millesimali allegate al presente vpemera a rimborsare al proprietario degli Immaobili
per la parte riferita agli immobili oggetto di codaio, i costi, debitamente documentati, riferikaal
attivita e ai servizi c.d. di natura condominigber tali intendendosi quelle attivita e quei sdrviz
relativi all'utilizzo e alla gestione in comune diegnmobili oggetto del presente Avviso quali:
servizio di pulizia, rifiuti urbani, sanificaziore disinfezione ambientale e servizio lavaggio yetri

servizi informatici, attivita di portineria e ceatino).
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Le tabelleAllegati sub 26.1, 26.2, potranno essere successivameiste ¢ attualizzate, in accordo
tra le parti, a seqguito di variazioni che dovessetervenire sui presupposti di fatto posti allada
di quelle tabelle.

Resta in ogni caso fermo I'onere dell'aggiudicatadegli Immobili di provvedere alla gestione e
manutenzione con oneri a proprio carico degli impigoresenti negli Immobili trasferiti
all’aggiudicatario.

Relativamente alle attivita e ai servizi c.d. “ditura condominiale” riferiti all’attivita di porteria e

al centralino comunque interessanti gli Immobilcompresi nel compendio immobiliare dell’'ex
Ospedale di Cavarzere, che rimarranno di propdet@munque nella disponibilita dell’Azienda, gli
stessi, su richiesta dell’Azienda, saranno gegkti ragioni di efficienza ed economicita dal
soggetto individuato di comune accordo tra i pretari degli Immobili il quale curera la gestione
di tutte le attivita e di tutti i servizi c.d. “dnatura condominiale”, fermo restando che
preferibilmente la gestione dovra essere affiddiéaSocieta e fermo restando altresi che I'Azienda,
ove intenda utilizzare i ridetti servizi, provvedea rimborsare pro quota i costi debitamente
documentati sostenuti per lo svolgimento dellevitdtie dei servizi c.d. “di natura condominiale”

secondo i criteri indicati nelle tabelle allegat@r@esente avviso.

2.6. Fermo quanto previsto nei successivi punti, initmeagli Immobili oggetto di alienazione si
precisa che gli atti di trasferimento avverranno ati rogitati da notaio come da schemi
contrattuali allegati al presente bando nella stekga di sottoscrizione dell’'atto di trasferimento

delle quote sociali.

2.7.Sempre in merito agli edifici oggetto di alienamo si ribadisce che il Ministero per i Beni e le
Attivita Culturali — Commissione Regionale per &tRmonio Culturale del Veneto, acquisito il
parere del Soprintendente archeologia, belle graesaggio per I'area metropolitana di Venezia e
le province di Belluno, Padova e Treviso (espresso nota prot. 2353 del 31.01.2019) con
provvedimento in data 31.01.2019 allegato al prees@wviso ha dichiarato che gli Edifici D e H
(come individuati nella planimetria allegata al g@etesub Allegato 25 presentano interesse
artistico, storico, archeologico o etnoantropolog]tinteresse cultural€] di cui al combinato
disposto degli artt. 10, co.1, e 12 del D. Lgs2/2004.

2.8. Successivamente, con provvedimento in data 29.9.2@| Ministero per i Beni e le Attivita

Culturali — Commissione Regionale per il Patrimo@alturale del Veneto € stata autorizzata

I'alienazione per i ridetti edifici D ed H (di satu “Autorizzazione alla venditd) [cfr. Allegato
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28], alle condizioni e prescrizioni ivi riportate, d#gendersi qui integralmente richiamate.
Pertanto, i contratti di compravendita dei ridetlifici, come da relativi schemi allegati al pregen
avvisosubAllegato 19 bise Allegato 19 ter, prevederanno tra I'altro

» che l'efficacia della vendita dei ridetti edificidella relativa quotaparte delle aree scoperte
ricomprese tra gli Immobili € sospensivamente condata al mancato esercizio della
prelazione da parte del Ministero stesso ovveraltdd soggetto pubblico legittimato giusta
guanto previsto dagli articoli 60 e ss. del d. B&2004;

* che durante la pendenza del termine entro il guaMinistero ovvero altro soggetto
pubblico legittimato puo esercitare la prelaziotmmrhobile vincolato oggetto di vendita
non potra essere consegnato all’aggiudicatarioisspe;

» che é fatto obbligo all’aggiudicatario/acquirenteridpettare le prescrizioni e condizioni
contenute nell’ Autorizzazione alla vendita nongbié,in generale, le previsioni di cui al D.
Lgs. n. 42/2004 anche relativamente agli interveateseguirsi sullimmobile vincolato, con

oneri e spese a suo esclusivo carico.

2.9. Nell'ipotesi in cui il Ministero per i Beni e le Avita Culturali ovvero altro soggetto pubblico

legittimato eserciti la prelazione sui sopra indidadifici che presentano Interesse culturale e/o
nell'ipotesi in cui siano esercitati eventuali tliridi prelazione sul terreno catastalmente censito
come segue: C.T., Foglio 36, particella 128, sicedera comungue alla stipula del contratto di
compravendita per i rimanenti Immobili, ove non gavenuta, impegnandosi in tal caso

I'aggiudicatario degli Immobili a non recedere dadperazione oggetto del presente Avviso.

2.10. Nel caso in cui, per qualsivoglia ragione, si par ad un trasferimento in piu fasi degli
immobili la garanzia presentata dall’aggiudicataaiccopertura della mancata sottoscrizione del
contratto di alienazione degli immobili sara svilata per un importo proporzionale al valore degli
immobili trasferiti e sara definitivamente svindalaall’atto di sottoscrizione dell’ultimo atto di

trasferimento degli immobili che 'Azienda e autrata o legittimata a trasferire.

3. STRUTTURA DELL'OFFERTA E CRITERIO DI AGGIUDICAZI ONE

3.1. 1l Concorrente dovra formulare un’offerta congiupier I'acquisto sia del 100 % del capitale
sociale della Societa sia della proprieta degli bbit.

In particolare, non sono ammesse offerte per b salquisto delle quote sociali o per il solo
acquisto degli Immobili o per il solo acquisto tiuni Immobili, fermo restando che nel caso in cui

il Concorrente sia un (costituito o costituenda@guppamento temporaneo di soggetti interessati
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[d'ora in avanti, per brevita, Raggruppamento temporaneo costituitd o, rispettivamente,
“Raggruppamento temporaneo costituend® & data la possibilita che il 100% del capitabeisle
della Societa sia acquistato da uno o piu tra getiginteressati cosi raggruppati, nel mentre la
proprieta degli Immobili puo essere acquistata glidstessi soggetti cosi raggruppati o da altri
soggetti (uno o piu) parimenti facenti parte delgfappamento temporaneo costituito o
costituendo.

Nell'offerta il Concorrente dovra tra l'altro didmare di acquistare il 100% delle partecipazioni
sociali alle condizioni stabilite nello schema dintratto di compravendita allegato al presente
Bando Allegato 18); di acquistare altresi, per sé o per la Sociktdiritto di proprieta di tutti gli
Immobili alle condizioni stabilite negli schemi dontratto di compravendita allegati al presente
Bando Allegati 19, 19 bis, 19 ter e 19 quatgr

Parimenti il Concorrente dovra altresi dichiarare:

a) di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per sérdgpSocieta, anche ai sensi dell’art. 1381
c.c.,, a non modificare la destinazione ad uso secianitario impressa ai beni, rispettando |l
vincolo di destinazione ad uso sanitario della tuidi 15 anni con decorrenza dal 29.12.2017,
istituito dall’art. 2, comma 4, I.r. Veneto n. 38/@2.10.2014, come modificato dall’art. 33 delta |
Veneto n. 45 del 29.12.2017,

b) di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per sérdgpSocieta, anche ai sensi dell’art. 1381
c.c. a fare quanto di sua competerglgper positivamente completare entro quattro mesi
dall'aggiudicazione la procedura per la conferm#ladsussistenza dei requisiti soggettivi per
l'accreditamento a seguito della variazione deltenpagine societaria della Societd]; per |l
corretto adempimento da parte della Societa allesquizioni che saranno disposte
dallAmministrazione competente in sede di rinn@amferma dell’autorizzazione all’esercizio e
dell'accreditamento all’esercizio dell’attivita stria secondo quanto previsto nel Bardiger il
tempestivo avvio da parte della Societd, a froreadqualificazione della Cittadella Socio —
Sanitaria di Cavarzere quale struttura privataettitata per la Medicina di laboratorio, e per la
celere conclusione delle procedure per acquisaetdrizzazione e l'accreditamento all’esercizio
della Medicina di laboratorio, e per la successiotoscrizione del relativo convenzionamento con
I’Azienda per I'erogazione del servizio presso i#tddella Socio — Sanitaria di Cavarzed¢per il
tempestivo avvio da parte della Societa, una vodidezionato il procedimento per I'incremento
della capacita ricettiva da 9 posti a 14 postilpeeTRP, e per la celere conclusione delle proaedur
per acquisire I'autorizzazione all’esercizio e teaditamento e in relazione alla maggiore capacita

ricettiva che sara ammessa per la CTRP;
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C) di essere a conoscenza e accettare che I’Azientafheolta di non sottoscrivere i contratti
oggetto del presente bando e di escutere le relgavanzie di cui all’articolo 6 del presente agvis
laddove l'aggiudicatario, entro il termine massidid0 giorni dall’aggiudicazione definitiva, non
dimostri che, anche a seguito di variazioni dellBnpagine societaria, permangono i requisiti
soggettivi necessari per I'accreditamento da pdeiéa Societa, acquisendo al riguardo, entro il
ridetto termine, il parere positivo dell’Aziendadella CRITE (Commissione Regionale per gli
Investimenti Tecnologici ed in Edilizia e delle igith aziendali in materia di patrimonio e
alienazioni);

d) di prendere atto e accettare che gli immobili oggdt alienazione con il presente Avviso
vengono venduti cosi come sono senza garanziadiitage salubrita degli stessi (non prestando
I’Azienda alcuna garanzia relativa all'assenzaisuaghobili, nel relativo suolo e nel sottosuolo, di
sostanze, materiali, rifiuti 0 composti pericola#iuti solidi, rifiuti speciali, sostanze tossiele/o
nocive, inquinanti e contaminanti, fenomeni di imgumento o qualsivoglia altra condizione che
determini contaminazione anche ai sensi e pefffglitedelle disposizioni relative agli immobili he
d.lgs. 152/2006 s.m.i. e nel d.lgs. 4/2008 s.m.i.);

e) di prendere atto, anche con riferimento agli Edifi e H (come individuati nella
planimetria allegata al bandmbAllegato 25 di quanto previsto dal provvedimento del Minister
per i Beni e le Attivita Culturali — Commissione denale per il patrimonio culturale del Veneto in
data 31.1.2019 [cfAllegato 27al Bando] che dichiara di conoscere e accettare;

f) di impegnarsi in caso di aggiudicazione a non remedall’operazione oggetto del presente
Awviso laddove I’Azienda non si trovi nella condirie di trasferire in tutto o in parte I'Edificio D
e/o I'Edificio H e/o il terreno catastalmente céosal C.T., Foglio 36, particella 128 a fronte
dell'esercizio della prelazione, rispettivamentd,redetti edifici da parte del Ministero o da padi
altro soggetto pubblico legittimato o, in relazi@alderreno, da parte di terzi legittimati;

0) di essere a conoscenza ed accettare le condizghisthemi di convenzione di contratto di
compravendita degli Immobili allegati al bando, imprese quelle relative alle condizioni
sospensive e risolutive ivi contenute, quelle redatalle servitu attive e passive costituite o da
costituire, apparenti e non apparenti nonché quiéiete al rispetto della disciplina di cui al lgs.
42/2004, anche con riferimento all’eventuale eg@vcidel diritto di prelazione da parte del
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali ovverdi altro soggetto pubblico legittimato ovvero di
altri soggetti terzi legittimati, alla rinuncia g¢earte dell’aggiudicatario degli Immobili di receder
dai contratti di compravendita e all'impegno datpatello stesso di rispettare tutte le condizioni e
prescrizioni contenute nell’Autorizzazione alla déa relativa agli Edifici D e H [cfrAllegato 28

al Bando], che dichiara di conoscere e accettare ;
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h) di conoscere e di impegnarsi in caso di aggiudicegiper sé e per la Societa, anche ai sensi
dell'art. 1381 c.c., ad accettare le condizioncuii agli Schemi degli Accordi contrattuali appravat
dalla Regione Veneto ai sensi della normativa nest@e regionale in materia (ad oggi approvati
con d.G.R. n. 1765/2012 e con i successivi atti ifircadivi ed integrativi per le prestazioni di
specialistica ambulatoriale e con d.G.R. n. 143B7/2fer quanto riguarda le prestazioni afferenti
alla CTRP), vigenti e futuri, aventi durata massitngnnale (salvo quanto dovesse venire
diversamente disposto dalla normativa regionalenateria) e comunque durata non superiore
rispetto al periodo di programmazione sanitariaomgle, e di prendere atto e accettare che gli
stessi saranno oggetto di revisione annuale tecombo del numero di prestazioni sanitarie da
erogare e del budget di spesa a disposizione de#iidla, e che gli stessi dovranno rispettare
guanto previsto dalla programmazione sanitariecoregde per quanto riguarda la quantificazione dei
budget di spesa;

i) di essere a conoscenza che lo stato di fatto tlegiobili € quello descritto (anche in ordine
alla sussistenza o meno di attestazioni di prestazenergetica e/o di dichiarazioni di conformita
degli impianti, nonché alla necessita di intervetiiqualificazione e bonifica) nella perizia iatd
06.04.2018 a firma dell'arch. Marco Pagani e natieegrazioni alla perizia di stima in data
29.06.2018, 28.08.2018, 23.10.2018, 29.11.201&.3018 e 20.2.2019 sempre a firma dell’arch.
Marco Pagani nonché nella descrizione degli Imniehié sono visionabili secondo quanto previsto
dal presente Bando, e che la vendita si intendstefita a corpo e non a misura con i medesimi
oneri e nello stato di fatto e di diritto nel qualéeni si trovano con le eventuali pertinenze,
accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive espa@s dando atto di nulla avere a pretendere nei
confronti dell’Azienda in relazione alla situaziodel ridetto complesso immobiliare, anche sotto il
profilo del rispetto degli obblighi imposti dal lds. 42/2004;

) di impegnarsi in caso di aggiudicazione per sérdg8ocieta, anche ai sensi dell’art. 1381
c.c., a concedere in comodato d’'uso gratuito altAda con decorrenza dalla data di sottoscrizione
del contratto di compravendita degli Immobili e pen periodo massimo di 5 anni le unita
immobiliari indicate nel documento di gara denontortandividuazione delle unita immobiliari in
comodatd, consentendo sin d’ora allAzienda di concedertri in tutto o in parte le suddette
porzioni di immobili;

K) di impegnarsi in caso di aggiudicazione per sérdg8ocieta, anche ai sensi dell’'art. 1381
c.c., ad eseguire tempestivamente e a regola dtameoneri e spese anche tecniche a suo esclusivo
carico, gli interventi di riqualificazione oggettielle prescrizioni che verranno indicate in sede di
rilascio, a favore della Societa, del rinnovo/comfe dell'autorizzazione all’'esercizio e

dell'accreditamento all’esercizio dell’attivita staria secondo quanto indicato nel Bando;
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) di impegnarsi, per sé e per la Societa, anche m@si s#ell'art. 1381 c.c., nel caso di
esecuzione di interventi edilizi negli Immobili elle relative pertinenze, a non ostacolare o render
piu gravoso lo svolgimento delle attivita socio itaie ed assistenziali all'interno del Complesso
Immobiliare, assicurando comunque il regolare swoégto delle stesse sia da parte della Societa,
che da parte dell’Azienda o di terzi senza soluzibrcontinuita, impegnandosi altresi a risarcire
'Azienda dei danni di qualsivoglia natura che léessa dovesse subire in conseguenza
dell’'esecuzione dei suddetti interventi edilizi othd a manlevare o comunque tenere indenne
'Azienda da richieste risarcitorie che terzi dos&® avanzare nei confronti della stessa in
conseguenza dell’esecuzione dei ridetti interventi;

m)  di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per sérdgpSocieta, anche ai sensi dell’art. 1381
c.c., a mantenere il personale dipendente dell&e®pdin base alla dotazione organica alla data del
presente bandd(legato 20, come da “scheda dotazione organica” allegataesente bando e di
cui gli interessati possono prendere visione; eatiiteno fino al 31 dicembre 2025 e alle medesime
condizioni contrattuali ed economiche (in particeldovra essere garantita dalla Societa fino a quel
momento la continuita occupazionale e i trattameodinomici retributivi vigenti a tutti i lavoratori
interessati, col riconoscimento delle anzianitaetvizio senza soluzioni di continuita).

n) di prendere atto e di accettare quanto previstoBagldo in ordine alla tempistica anche
frazionata di trasferimento degli Immobili; di poare atto ed accettare che nellipotesi in cui
I’Azienda si trovi nell'impossibilita di trasferirdeterminati immobili, si procedera alla stipuld de
contratto di compravendita per gli immobili rimatierprocedendosi a rideterminare il prezzo
complessivo di trasferimento mediante detraziorguoezzo offerto dal concorrente aggiudicatario
di un importo pari al valore dell'immobile o deginmobili non trasferiti (valore calcolato
incrementando il valore del singolo immobile ricevalalle perizie dell’arch. Pagani allegate al
bando della percentuale di rialzo di fatto offedt@l’aggiudicatario e determinata rapportando il
prezzo complessivo offerto dal concorrente pergiasto del diritto di proprieta di tutti i Beni
immobili al prezzo complessivo a base d’asta stabih 3.648.786,35 (importo ridotto del 10%
rispetto al prezzo a base d’asta dei primi due bsexbndo quanto previsto dal d.G.R.V. n.339 del
24 marzo 2016), rimanendo escluso il riconoscimanfvore dell’acquirente di qualsivoglia forma
di indennizzo o risarcimento a qualsivoglia titgder il mancato acquisto dell'immobile o degli
immobili non trasferiti; di prendere parimenti attbe al fine di evitare soluzioni di continuita
nell’erogazione dellattivita attualmente svoltdiaterno dei Beni immobili, qualora all’atto del
trasferimento al soggetto aggiudicatario delle gusuciali della Societa I'Azienda, secondo quanto
previsto nel Bando, non sia ancora nella condizidngoter trasferire all’aggiudicatario o, su

richiesta dello stesso, alla Societa, la propritano o piu immobili, si procedera all'immediato
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trasferimento degli immobili che I'Azienda e aummata o legittimata a trasferire, nel mentre
'aggiudicatario e/o la Societa, fermo I'obbligo rpéa Societa di garantire la continuita
nell'erogazione delle attivita di cui sopra, potmana quei fini chiedere all’Azienda in affitto gli
immobili non ancora trasferiti e cio fino al momerih cui i ridetti immobili rimarranno nella
disponibilita dell’Azienda: in tal caso I'aggiudieaio e/o la Societa dovranno versare, per i mesi o
le frazioni di mese di utilizzo in locazione dehgolo immobile, un canone mensile di locazione
determinato parametrandolo al canone annuale pealone pari al 4% del valore dellimmobile
non trasferito come sopra determinato (valore taflcoincrementando il valore del singolo
immobile quale ricavato dalle perizie dell'archgBai allegate al bando della percentuale di rialzo
di fatto offerta dall’aggiudicatario e determinatpportando il prezzo complessivo offerto dal
concorrente per l'acquisto del diritto di propriekiatutti i Beni immobili al prezzo complessivo a
base d’asta stabilito in 3.648.786,35 (importo tiolael 10% rispetto al prezzo a base d’asta dei
primi due bandi secondo quanto previsto dal d.G.R.839 del 24 marzo 2016).

0) di prendere atto e accettare che in ragione dabaistenza dell'interesse artistico, storico,
archeologico o etnoantropologicarjteresse culturalé] di cui al combinato disposto degli artt. 10,
co.l, e 12 del D. Lgs. n. 42/2004 dichiarata céerimento agli Edifici D e H, la compravendita
degli stessi € sospensivamente condizionata al at@resercizio della prelazione da parte del
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali o ddt@ soggetto pubblico legittimato nei termini
previsti dall’art. 61 d. Igs. 42/2004, potendosll@enore procedere al trasferimento dei restanti
Immobili, e che in pendenza di tale condizione sospa I'’Azienda non potra procedere alla
consegna dei ridetti Edifici D e H, giusta quantevisto dall’art. 61 d. Igs. 42/2004 citato;

p) di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per sérdgpSocieta, anche ai sensi dell'art. 1381
c.c., a rispettare il contratto sottoscritto d@lacieta con I’Azienda per lo svolgimento dei Searviz
C;

q) di rinunciare a chiedere all’Azienda risarcimentindennizzi a qualsivoglia titolo nel caso
in cui la Societa non conseguisse il rinnovo/canter dell’autorizzazione all’'esercizio e
dell'accreditamento all’'esercizio dell’attivita stamia di specialistica ambulatoriale suindicat&r@n

il termine di validita dell’offerta presentata inafa dal concorrente e I’Azienda fosse al riguardo
chiamata ad annullare o comunque a revocare leemteegprocedura ad evidenza pubblica e

I'aggiudicazione provvisoria eventualmente disposta
3.2.L’aggiudicazione sara disposta in favore del saggete avra offerto il miglior prezzo secondo

guanto meglio previsto nel successivo articolo 7.

3.3. L'offerta economica dovra indicare il prezzo, ifreied in lettere, offerto dal Concorrente per
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'acquisto del 100% delle quote sociali e dovraeslt indicare il prezzo, in cifre ed in lettere,
offerto dal Concorrente per I'acquisto di tutti ghmobili.

Il “prezzo complessivo offerto”, calcolato dall’Aanda, € dato dalla somma dei prezzi, da indicarsi,
come detto, distintamente, in cifre e in lettere:

* per I'acquisto del 100% delle quote sociali deblacieta, da confrontarsi con quello a base d’asta
stabilito in€ 1.000.000,0Qcome indicato nella perizia di stima a firma dettdBianchini);

* per I'acquisto del diritto di proprieta di tuttiBeni Immobili, da confrontarsi con quello a base
d’asta stabilito ir€ 3.648.786,35 (importo ridotto del 10% rispettprdzzo a base d’asta dei primi
due bando, come indicato nelle perizie dell’arcagahi allegate alla presente, secondo quanto
previsto dal d.G.R.V. n.339 del 24 marzo 2016).

Ai sensi e per gli effetti dell’art. 60 d. Igs. 2B04, si precisa che ai fini della determinazioet d
valore di compravendita da riportare nei contredtativi all'alienazione degli Edifici D e H si
procedera incrementando il valore del singolo Edifguale riportato nelle perizie dell’arch. Pagani
allegate al bando (rispettivamente: € 215.011,84'gdificio D ed € 39.588,04 per I'Edificio H)
della percentuale di rialzo di fatto offerta dadj¢audicatario e determinata rapportando il prezzo
complessivo offerto dal concorrente per I'acquidéd diritto di proprieta di tutti i Beni immobilila
prezzo complessivo a base d’asta stabilito in BuBd8.786,35 (importo ridotto del 10% rispetto al
prezzo a base d’asta dei primi due bandi secondatqprevisto dal d.G.R.V. n.339 del 24 marzo
2016).

Si precisa altresi, come anticipato, che anche irdi della determinazione del valore di
compravendita da riportare nel contratto (di cdo achema allegato sub 19 quater) relativo
all'alienazione del terreno catastalmente cendit€.d., Foglio 36, particella 128, si procedera
incrementando il valore del ridetto terreno qugt@ntato nelle perizie dell'arch. Pagani allegdte a
bando (€ 86.600,00) della percentuale di rialzofatio offerta dall’aggiudicatario come sopra

determinata.

Nel caso di discordanza tra il singolo prezzo iathicin lettere e quello indicato in cifre, sara
considerata valida 'indicazione piu vantaggiosali@eienda.

Non sarannoaccettate offerte contemplanti un prezzo di acquistdel 100% delle quote sociali
della Societa al ribasso rispetto al prezzo (€ 1.000,00) posto a base di Gara e/o
contemplanti un prezzo di acquisto del diritto di poprieta di tutti gli Immobili al ribasso
rispetto al prezzoa base d’asta stabilito di Euro 3.648.786,35 (ingadotto del 10% rispetto al
prezzo a base d’asta dei primi due bandi secondatqprevisto dal d.G.R.V. n.339 del 24 marzo
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2016)parimenti posto a base di Gara.

3.4. L'offerta dovra essere sottoscritta dal Concorredte chi legalmente lo rappresenta o da un
procuratore, fermo restando che in tale ultimo a®aa essere prodotta, unitamente all'istanza di
partecipazione, l'originale (o copia autentica @wnfe all'originale) dell’atto notarile di procura,
salvo quanto di seguito previsto nel caso di pgréaione di piu soggetti interessati in costituendo
raggruppamento temporaneo.

4. SOGGETTI CHE POSSONO PARTECIPARE ALLA GARA

4.1.Sono ammessi a partecipare alla gara:

a) le persone fisiche, titolari di imprese indivédiusocieta, consorzi, associazioni;

b) i raggruppamenti temporanei dei soggetti insaBgli cui alla lett. a). In tal caso, dovra esser
allegato I'atto costitutivo (in originale o in c@piautenticata conforme all’originale) del
raggruppamentoon il quale tutti i soggetti interessati confeoiso mandato collettivo speciale con
rappresentanza al capogruppo (mandato completmdura speciale a presentare offerta per conto
del raggruppamento); con dichiarazione da pressniaitamente alla documentazione da inserirsi
nella c.d. “Busta A — Documentazione” o comunqusede di dichiarazione di offerta economica
dovra essere altresi specificato da parte di quajeali tra i soggetti raggruppati saranno acqtésta
le quote sociali e da parte di quale o quali Baggetti raggruppati sara acquistata la proprietgi d
Immobili, nonché, nel caso di acquisto congiuntopdate di piu soggetti raggruppati delle quote
sociali e/o di acquisto congiunto da parte di pggetti raggruppati della proprieta di Immobili, la
ripartizione percentuale delle quote sociali ealglliota parte del diritto di proprieta sugli Immiobi
che i singoli soggetti raggruppati si impegnano aadjuistare, fermo restando che, a pena di
esclusione, l'offerta di acquisto dovra essere fdata per la totalitd delle quote sociali della
Societa e per la totalita del diritto dominicaletstti gli Immobili posti a base di gara e fermo
altresi restando che in mancanza di indicazionii anelquivoche indicazioni sulla ripartizione
percentuale delle quote (sociali e/o di diritto @aicale sugli Immobili) che i singoli soggetti
raggruppati si impegnano ad acquistare, le quateimequivocabilmente oggetto di assegnazione a
singoli soggetti raggruppati si intendono oggeitdahiesta vincolante di assegnazione da parte del
mandatario;

C) i soggetti interessati di cui alla lett. a) cHehiarino la volonta di riunirsi in caso di
aggiudicazione, anche se non ancora riuniti. Ircéalo, I'offerta dovra essere sottoscritta da tutti
soggetti interessati che costituiranno il raggrupgato e nella documentazione prodotta dovra
esserci dichiarazione di impegno con cui tutti iggetti interessati che costituiranno il

raggruppamento dichiarano che, in caso di aggiashoa della Gara, gli stessbpstituiranno |l
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raggruppamento con l'indicazione del soggetto iiliato come mandatario, cui verra conferito
mandato collettivo speciale con rappresentanza;dicimarazione sottoscritta da tutti i soggetti
interessati del costituendo raggruppamento, daeptassi unitamente alla documentazione da
inserirsi nella c.d. “Busta A — Documentazione” @manqgue in sede di dichiarazione di offerta
economica dovra essere altresi specificato da mhrguale o quali tra i soggetti raggruppati
saranno acquistate le quote sociali e da parteudleqo quali tra i soggetti raggruppati sara
acquistata la proprieta degli Immobili, nonché, nako di acquisto congiunto da parte di piu
soggetti raggruppati delle quote sociali e/o diugsip congiunto da parte di piu soggetti raggruippat
della proprieta degli Immobili, la ripartizione pentuale delle quote sociali e della quota parte de
diritto di proprieta sugli Immobili che i singolioggetti raggruppati si impegnano ad acquistare,
fermo restando che, a pena di esclusione, I'offéiri@cquisto dovra essere formulata per la totalita
delle quote sociali della Societa e per la totaligéa diritto dominicale su tutti gli Immobili posé
base di gara e fermo altresi restando che in maacdinindicazioni o di inequivoche indicazioni
sulla ripartizione percentuale delle quote (socgdti di diritto dominicale sugli Immobili) che i
singoli soggetti raggruppati si impegnano ad adgres le quote non inequivocabilmente oggetto di
assegnazione a singoli soggetti raggruppati sinddeo oggetto di richiesta vincolante di

assegnazione da parte del mandatario

4.2.1 requisiti di cui al presente bando dovranno esgecapo a tutti i soggetti raggruppati e a tutti
i soggetti interessati che costituiranno il raggrammento.

E fatto divieto al medesimo soggetto di partecipata Gara in pit raggruppamenti temporanei
anche tramite societa controllate o collegate, ovel partecipare in forma individuale o in altra
forma (es.. quale consorziato in un consorzio),laqaapartecipi anche a un raggruppamento

temporaneo, pena 'esclusione di entrambi i pgutedi.

4.3.E ammessa anche la partecipazione congiunta diggjgetti interessati che, anziché riunirsi in
un costituito o costituendo raggruppamento tempeah soggetti interessati, intendono riunirsi in
un Consorzio, costituito o costituendo. In tal caso
» al costituito Consorzio di soggetti interessatiapiplicano le disposizioni dettate per il
Raggruppamento temporaneo costituito fermo restahdo
- il riferimento al mandatario nel raggruppamento jeraneo costituito va inteso come
riferimento al consorziato capogruppo o comungquehialegalmente rappresenta il

Consorzio,
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- in luogo dell'atto costitutivo del raggruppamengmmiporaneo costituto va presentato lo
statuto del Consorzio,

- il riferimento ai soggetti raggruppati va intesareoriferimento ai soggetti consorziati;

» al costituendo Consorzio di operatori si applicéndalisposizioni dettate per il costituendo

Raggruppamento temporaneo fermo restando che

- il riferimento al promissario mandatario nel ragggamento temporaneo da costituire va
inteso come riferimento al promissario consorzéaapogruppo del Consorzio,

- il riferimento ai soggetti interessati che costémno il raggruppamento va inteso come
riferimento ai soggetti interessati che costitunail consorzio,

- la dichiarazione di impegno con cui tutti i soggetiteressati che costituiranno il
raggruppamento dichiarano che, in caso di aggiatioa della Gara, gli stessi
costituiranno il raggruppamento con l'indicazionel doggetto individuato come
mandatario, cui verra conferito mandato colletpeciale con rappresentanza va intesa
come dichiarazione di impegno, sottoscritta dai tuttomponenti del costituendo
consorzio, a costituire in caso di aggiudicazioh€aonsorzio con lindicazione del
soggetto individuato come consorziato capogruppo.

4.4. 1 soggetti facenti parte del raggruppamento o dehd0rzio costituito o costituendo si

assumeranno, con la sottoscrizione dell’offertdnlighi solidali nei confronti dell’Azienda.

5. REQUISITI DI PARTECIPAZIONE
Divieti ed esclusioni.
Non possono procedere all’acquisto di quanto postendita dall’Azienda i soggetti:
» che si trovano in stato di fallimento, di liquidaze coatta, di concordato preventivo (salvo
le ipotesi di concordato con continuita aziendaleudlal primo comma dell’art. 186 bis, r.d.
267/1942) o nei cui riguardi sia in corso un praceshto per la dichiarazione di una di tali
situazioni;
* che si trovano in stato di interdizione giudizialegale, inabilitazione, incapacita di
contrattare con la pubblica amministrazione.
Costituiscono cause di divieto di partecipazionla gkresente Gara e, dunque, di esclusione le
seguenti ipotesi:
a) il mancato possesso dei requisiti di cui allafl, Bommi 1 e 2, del d. Igs. n. 50 del 2016; ai
sensi dell'art. dbis, comma 14, della 1.n. 383/2001, sono esclusi i sthigghe si avvalgono dei
piani individuali di emersione fino alla concluseodel periodo di emersione;

b) situazione che vede un partecipante alla Garagttspad un altro partecipante alla
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medesima procedura di affidamento, in una situa&idincontrollo di cui all'art. 2359 del codice
civile o in una qualsiasi relazione, anche di fage la situazione di controllo o la relazione
comporti che le offerte sono imputabili ad un urtemtro decisionale;

C) la ricorrenza dei presupposti di cui all’art. 14@.t., il quale prevede chéNbn possono
essere compratori nemmeno all’asta pubblica, n&tthmente né per interposta persona 1) gli
amministratori dei beni dello Stato, dei comunill&@rovince o degli altri enti pubblici, rispett
beni affidati alla loro cura; 2) gli ufficiali publtci, rispetto ai beni che sono venduti per loro
ministero; 3) coloro che per legge o per atto dghabblica autorita amministrano beni altrui,
rispetto ai beni medesimi; 4) i mandatari, rispediddeni che sono stati incaricati di vendere, salv
il disposto dell’articolo 1395. Nei primi due cd%icquisto e nullo; negli altri &€ annullabile

6. MODALITA DI PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE.
6.1. Il plico contenente l'offerta e la documentaziomehiesta dal Bando deve essere presentato
all'Ufficio Protocollo dell’lAzienda U.L.S.S n.3 Semissima, in Mestre, via Don Tosatto n. 147

entro le ore 12,00 del 02.08.2021.

L’Ufficio Protocollo e aperto al pubblico dal luniedl venerdi dalle ore 8.00 alle ore 13.30 e dal
lunedi al giovedi dalle ore 14.30 alle ore 17.0Wflicio Protocollo rilascera apposita ricevuta

comprovante il giorno e I'ora dell’avvenuta consaggn

Il plico pu0d essere consegnato a mezzo del serypsiale, anche con autoprestazione di cui
all'articolo 8 del decreto legislativo n. 261 de®9P, oppure mediante agenzia di recapito
autorizzata, entro il termine perentorio sopragath.

E altresi facolta del concorrente la consegna aondehplico, entro il suddetto termine perentorio,

allo stesso indirizzo di cui sopra.

In ogni caso fara fede la data e I'ora appost@ktd dall'addetto alla ricezione.

Il recapito tempestivo del plico rimane in ogni @asl esclusivo rischio del mittente. L’Azienda

non e tenuta ad effettuare alcuna indagine cinsativi di ritardo nel recapito del plico.

Trascorso il termine fissato per la scadenza deksentazione delle offerte, non e riconosciuta
valida alcuna altra offerta, anche se sostitutiegguntiva di offerta precedente.

Il plico deve essere idoneamente chiuso e sigillatche solo con nastro adesivo), controfirmato
lungo i lembi di chiusura, e deve recare all’estewitre all'indicazione del mittente (in caso dilR

dovra essere riportata I'esatta indicazione deipmmenti) e all'indirizzo dello stesso, la dicitura:
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“offerta per l'acquisto delle quote sociali di CITTADELLA SOCIO-SANITARIA DI
CAVARZERE S.R.L. e degli Immobili — Lotto Unico anche con vincolo di destinazione d’'uso
sanitario”.

6.2. Il plico deve contenere al suo interno due busté&ra volta debitamente chiuse, sigillate
(anche solo con nastro adesivo), e controfirmatgdu lembi di chiusura e recanti I'indicazione del
mittente e la dicitura, rispettivamente, “A — Doemtazione” e “B — Offerta economica”.

Busta “A — Documentazione”
Nella busta “A — Documentazione” devono essereasurit i seguenti documenti:
i) Domandadi partecipazione alla Gara, da compilarsi utilit@ preferibilmente il modello

allegato sub "A’(Allegato 21), sottoscritta dal Concorrente / da chi legalmeappresenta il

Concorrente, a cui deve essere allegata copiatéices di un valido documento di identita

del/i sottoscrittore/i. La domanda pud essere sotitba anche da un procuratore del
Concorrente o di chi legalmente lo rappresenta &licaso, deve essere incluso l'originale (o
copia autentica conforme all’originale) dell’attotarile di procura.

La sottoscrizione implica I'accettazione, senzadizmone o riserva alcuna, di tutte le norme e
disposizioni contenute nel presente Bando e dé&disss richiamate, negli schemi di contratto
richiamati nel bando, nello statuto della Societaette perizie di stima delle quote sociali

della Societa e degli Immobili nonché piu in gefeia qualsiasi altro documento attinente
alla vendita delle quote della Societa e degli Irbiino

Sulla base di quanto indicato nel modello allegatb “A”, il Concorrente dovra dichiarare,

con dichiarazione sostitutiva di atto notorio, chen sussistono a suo carico cause di
esclusione o divieti di cui al precedente parag&aftRequisiti di partecipazione”).

Dovra altresi dichiarare:

i.i] nel caso in cui il Concorrente sia una personaidiaga o comunque imprenditore,
l'iscrizione alla C.C.I1LA.A indicando per quale igita € iscritta I'impresa, forma giuridica,
sede ditta (localita/c.a.p.- indirizzo), codicecéike, Partita I.V.A.;

i.ii] i dati identificativi (hnome, cognome, luogo e ddianascita e residenza, nonché numero
di codice fiscale, qualifica) del titolare, diraittecnici e soci accomandatari o il socio unico
persona fisica, ovvero il socio di maggioranzaasadi societa con meno di quattro soci, di
tutti i soci nel caso di societa semplice e in naro#ettivo, dei membri del consiglio di
amministrazione cui sia stata conferita la legappresentanza, ivi compresi institori e
procuratori generali e speciali, dei membri degljami con poteri di direzione o di vigilanza o
dei soggetti muniti di poteri di rappresentanzajicezione o di controllo;
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i.iii] nonché
a) di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per séeelg Societa, anche ai sensi
dell'art. 1381 c.c., a non modificare la destinaei@d uso socio — sanitario impressa ai
beni, rispettando il vincolo di destinazione ad saaitario della durata di 15 anni con
decorrenza dal 29.12.2017, istituito dall’art. Zymema 4, Lr. Veneto n. 33 del
22.10.2014, come modificato dall’art. 33 dellaVeneto n. 45 del 29.12.2017;
b) di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per séeela@ Societa, anche ai sensi
dell'art. 1381 c.c. a fare quanto di sua competeaizaer positivamente completare
entro quattro mesi dall’aggiudicazione la procedpea la conferma della sussistenza
dei requisiti soggettivi per I'accreditamento asggdella variazione della compagine
societaria della Societdy] per il corretto adempimento da parte della Soc#ta
prescrizioni che saranno disposte dallAmminiswaei competente in sede di
rinnovo/conferma dell'autorizzazione all’esercizodell’accreditamento all’esercizio
dell'attivita sanitaria secondo quanto previsto Bahdoc] per il tempestivo avvio da
parte della Societa, a fronte della qualificazialedla Cittadella Socio — Sanitaria di
Cavarzere quale struttura privata accreditata paviédicina di laboratorio, e per la
celere conclusione delle procedure per acquisaatdrizzazione e l'accreditamento
all’esercizio della Medicina di laboratorio, e parsuccessiva sottoscrizione del relativo
convenzionamento con I'Azienda per l'erogazione seilvizio presso la Cittadella
Socio — Sanitaria di Cavarzerd] per il tempestivo avvio da parte della Societa, una
volta perfezionato il procedimento per I'incremendtla capacita ricettiva da 9 posti a
14 posti per la CTRP, e per la celere conclusioake dorocedure per acquisire
l'autorizzazione all’esercizio e I'accreditamentdnerelazione alla maggiore capacita
ricettiva che sara ammessa per la CTRP;
c) di essere a conoscenza e accettare che I'Azientta faaolta di non sottoscrivere i
contratti oggetto del presente bando e di esclgenative garanzie di cui all’articolo 6
del presente avviso laddove l'aggiudicatario, enkrtermine massimo di 60 giorni
dall'aggiudicazione definitiva, non dimostri chajcae a seguito di variazioni della
compagine societaria, permangono i requisiti sdygetecessari per I'accreditamento
da parte della Societa, acquisendo al riguardoo éntidetto termine, il parere positivo
dellAzienda e della CRITE (Commissione Regionaée gli Investimenti Tecnologici
ed in Edilizia e delle attivita aziendali in magedi patrimonio e alienazioni);
d) di prendere atto e accettare che gli immobili dggdi alienazione con il presente

Awviso vengono venduti cosi come sono senza gaatizjualita e salubrita degli stessi
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(non prestando I'Azienda alcuna garanzia relatil@assenza sugli immobili, nel
relativo suolo e nel sottosuolo, di sostanze, materifiuti 0 composti pericolosi, rifiuti
solidi, rifiuti speciali, sostanze tossiche e/oimecinquinanti e contaminanti, fenomeni
di inquinamento o qualsivoglia altra condizione determini contaminazione anche ai
sensi e per gli effetti delle disposizioni relatagli immobili nel d.lgs. 152/2006 s.m.i. e
nel d.lgs. 4/2008 s.m.i.);

e) di prendere atto, anche con riferimento agli Edifice H (come individuati nella
planimetria allegata al bandobAllegato 25 di quanto previsto dal provvedimento del
Ministero per i Beni e le Attivita Culturali — Comissione Regionale per il patrimonio
culturale del Veneto in data 31.1.2019 [cMlegato 27 al Bando] che dichiara di
conoscere e accettare;

f) di impegnarsi in caso di aggiudicazione a non rexaedall’'operazione oggetto del
presente Avviso laddove I’Azienda non si trovi aetbndizione di trasferire in tutto o
in parte I'Edificio D e/o I'Edificio H e/o il terneo catastalmente censito al C.T., Foglio
36, particella 128 a fronte dell’'esercizio dellelpzione, rispettivamente, sui ridetti
edifici da parte del Ministero o da parte di alsoggetto pubblico legittimato o, in
relazione al terreno, da parte di terzi legittimati

g) di essere a conoscenza ed accettare le condizémhi schemi di convenzione di
contratto di compravendita degli Immobili allegaltibando, ivi comprese quelle relative
alle condizioni sospensive e risolutive ivi contenquelle relative alle servitu attive e
passive costituite o da costituire, apparenti e apparenti nonché quelle riferite al
rispetto della disciplina di cui al d. Igs. 42/20@hche con riferimento all’eventuale
esercizio del diritto di prelazione da parte dehigiero per i Beni e le Attivita Culturali
ovvero di altro soggetto pubblico legittimato owaeti altri soggetti terzi legittimati,
alla rinuncia da parte dell’aggiudicatario deglinmbili di recedere dai contratti di
compravendita e allimpegno da parte dello stessdsgettare tutte le condizioni e
prescrizioni contenute nell’Autorizzazione alla déa relativa agli Edifici D e H [cfr.
Allegato 28al Bando], che dichiara di conoscere e accettare;

h) di conoscere e di impegnarsi in caso di aggiudarag,iper sé e per la Societa, anche
ai sensi dell'art. 1381 c.c., ad accettare le cdodi di cui agli Schemi degli Accordi
contrattuali approvati dalla Regione Veneto ai satella normativa nazionale e
regionale in materia (ad oggi approvati con d.GiR1L765/2012 e con i successivi atti
modificativi ed integrativi per le prestazioni giexialistica ambulatoriale e con d.G.R.

n. 1438/2017 per quanto riguarda le prestaziomrefiti alla CTRP), vigenti e futuri,
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aventi durata massima triennale (salvo quanto devesnire diversamente disposto
dalla normativa regionale in materia) e comunqueatdunon superiore rispetto al
periodo di programmazione sanitaria regionale, @rdndere atto e accettare che gli
stessi saranno oggetto di revisione annuale teookto del numero di prestazioni
sanitarie da erogare e del budget di spesa a dispus dell’Azienda, e che gli stessi
dovranno rispettare quanto previsto dalla prograpom@ sanitaria regionale per
guanto riguarda la quantificazione dei budget dssp

i) di essere a conoscenza che lo stato di fatto thagtiobili &€ quello descritto (anche
in ordine alla sussistenza o meno di attestazionprdstazione energetica e/o di
dichiarazioni di conformitd degli impianti, noncledla necessita di interventi di
riqualificazione e bonifica) nella perizia in de@é.04.2018 a firma dell’arch. Marco
Pagani e nelle integrazioni alla perizia di stinma data 29.06.2018, 28.08.2018,
23.10.2018, 29.11.2018, 3.12.2018 e 20.2.2019 s=mfirma dell’arch. Marco Pagani
nonché nella descrizione degli Immobili che songiorabili secondo quanto previsto
dal presente Bando, e che la vendita si intendsteéita a corpo e non a misura con i
medesimi oneri e nello stato di fatto e di dirittiel quale i beni si trovano con le
eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azs®vitu attive e passive, dando atto di
nulla avere a pretendere nei confronti dellAziendarelazione alla situazione del
ridetto complesso immobiliare, anche sotto il pootiel rispetto degli obblighi imposti
dal d. Igs. 42/2004;

J) di impegnarsi in caso di aggiudicazione per sé kl@eSocieta, anche ai sensi
dell’art. 1381 c.c., a concedere in comodato d'gisaduito all’Azienda con decorrenza
dalla data di sottoscrizione del contratto di coawpndita degli Immobili e per un
periodo massimo di 5 anni le unita immobiliari icate nel documento di gara
denominato ihdividuazione delle unita immobiliari in comodalp consentendo sin
d'ora allAzienda di concedere a terzi in tutto o parte le suddette porzioni di
immobili;

k) di impegnarsi in caso di aggiudicazione per sé rlpeSocieta, anche ai sensi
dell'art. 1381 c.c., ad eseguire tempestivamente regola d’arte, con oneri e spese
anche tecniche a suo esclusivo carico, gli intedrvéinriqualificazione oggetto delle
prescrizioni che verranno indicate in sede di cilasa favore della Societa, del
rinnovo/conferma dell'autorizzazione all’esercizodell’accreditamento all'esercizio
dell'attivita sanitaria secondo quanto indicato Behdo;

[) di impegnarsi, per sé e per la Societa, ancherai skell'art. 1381 c.c., nel caso di
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esecuzione di interventi edilizi negli Immobili celle relative pertinenze, a non
ostacolare o rendere piu gravoso lo svolgimentdedattivitd socio sanitarie ed
assistenziali all'interno del Complesso Immobiliaassicurando comunque il regolare
svolgimento delle stesse sia da parte della Soabtda parte dell’Azienda o di terzi
senza soluzioni di continuita, impegnandosi alteesisarcire I’Azienda dei danni di
gualsivoglia natura che la stessa dovesse subimseguenza dell’esecuzione dei
suddetti interventi edilizi nonché a manlevare muaaque tenere indenne 'Azienda da
richieste risarcitorie che terzi dovessero avanzaee confronti della stessa in
conseguenza dell’esecuzione dei ridetti interventi;

m)di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per séeela Societa, anche ai sensi
dell'art. 1381 c.c., a mantenere il personale dieate della Societa, in base alla
dotazione organica alla data del presente bamdegato 20, come da “scheda
dotazione organica” allegata al presente bandooceidyli interessati possono prendere
visione; e cio almeno fino al 31 dicembre 2025le aledesime condizioni contrattuali
ed economiche (in particolare dovra essere gasatiila Societa fino a quel momento
la continuitd occupazionale e i trattamenti ecomdmmetributivi vigenti a tutti i
lavoratori interessati, col riconoscimento delleianita di servizio senza soluzioni di
continuita).

n) di prendere atto e di accettare quanto prewisioBando in ordine alla tempistica
anche frazionata di trasferimento degli Immobili; ptlendere atto ed accettare che
nell'ipotesi in cui I’Azienda si trovi nell'imposkilita di trasferire determinati immobili,
si procedera alla stipula del contratto di compnata per gli immobili rimanenti,
procedendosi a rideterminare il prezzo complessdio trasferimento mediante
detrazione dal prezzo offerto dal concorrente atjgatario di un importo pari al valore
dell'immobile o degli immobili non trasferiti (vate calcolato incrementando il valore
del singolo immobile ricavato dalle perizie delthr Pagani allegate al bando della
percentuale di rialzo di fatto offerta dall’aggiodiario e determinata rapportando il
prezzo complessivo offerto dal concorrente pemiasto del diritto di proprieta di tutti

i Beni immobili al prezzo complessivo a base d’agtbilito in 3.648.786,35 (importo
ridotto del 10% rispetto al prezzo a base d’asiapdeni due bandi secondo quanto
previsto dal d.G.R.V. n.339 del 24 marzo 2016)amendo escluso il riconoscimento a
favore dell'acquirente di qualsivoglia forma di @rthizzo o risarcimento a qualsivoglia
titolo per il mancato acquisto dell'immobile o dieighmobili non trasferiti; di prendere

parimenti atto che al fine di evitare soluzionicdntinuita nell'’erogazione dell’attivita
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attualmente svolta all'interno dei Beni immobiliyajora all’atto del trasferimento al
soggetto aggiudicatario delle quote sociali deltwi&a I'Azienda, secondo quanto
previsto nel Bando, non sia ancora nella condizatirgoter trasferire all’aggiudicatario
0, su richiesta dello stesso, alla Societa, lanetpdi uno o piu immobili, si procedera
allimmediato trasferimento degli immobili che I'fenda é autorizzata o legittimata a
trasferire, nel mentre I'aggiudicatario e/o la ®t&j fermo I'obbligo per la Societa di
garantire la continuita nell’erogazione delle atévdi cui sopra, potranno a quei fini
chiedere all’Azienda in affitto gli immobili non eara trasferiti e cio fino al momento
in cui i ridetti immobili rimarranno nella disporniita dell’Azienda: in tal caso
'aggiudicatario e/o la Societa dovranno versam, ipmesi o le frazioni di mese di
utilizzo in locazione del singolo immobile, un caromensile di locazione determinato
parametrandolo al canone annuale per un valoregbat? del valore dell'immobile
non trasferito come sopra determinato (valore ¢aicoincrementando il valore del
singolo immobile quale ricavato dalle perizie deith. Pagani allegate al bando della
percentuale di rialzo di fatto offerta dall’aggiodiario e determinata rapportando il
prezzo complessivo offerto dal concorrente pemiasto del diritto di proprieta di tutti

i Beni immobili al prezzo complessivo a base d'agtbilito in 3.648.786,35 (importo
ridotto del 10% rispetto al prezzo a base d’asiapdeni due bandi secondo quanto
previsto dal d.G.R.V. n.339 del 24 marzo 2016);

n) di prendere atto e accettare che in ragione delsistenza dell'interesse artistico,
storico, archeologico o etnoantropologicanféresse cultural€] di cui al combinato
disposto degli artt. 10, co.1, e 12 del D. Lgs42/2004 dichiarata con riferimento agli
Edifici D e H, la compravendita degli stessi e smsgivamente condizionata al mancato
esercizio della prelazione da parte del Ministezo ipBeni e le Attivita Culturali o da
altro soggetto pubblico legittimato nei termini yisdi dall’art. 61 d. lgs. 42/2004,
potendosi nelle more procedere al trasferimentaoagtanti Immobili, e che in pendenza
di tale condizione sospensiva I'Azienda non potracedere alla consegna dei ridetti
Edifici D e H, giusta quanto previsto dall’art. 81lgs. 42/2004 citato;

0) di impegnarsi in caso di aggiudicazione, per séeela Societa, anche ai sensi
dell'art. 1381 c.c., a rispettare il contratto eettritto dalla Societa con I'Azienda per lo
svolgimento dei Servizi C;

p) di rinunciare a chiedere all’Azienda risarcimentindlennizzi a qualsivoglia titolo
nel caso in cui la Societa non conseguisse il kofmnferma dell'autorizzazione

all'esercizio e dell’accreditamento all’eserciziellthttivita sanitaria di specialistica
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i)

ambulatoriale suindicata entro il termine di vaBddell'offerta presentata in Gara dal
concorrente e I’Azienda fosse al riguardo chianaat@nnullare 0 comunque a revocare
la presente procedura ad evidenza pubblica e Uagwazione provvisoria

eventualmente disposta

Garanziea copertura

1) della mancata sottoscrizione del contratto di atqudi quote sociali della Societa
dell'importo di € 50.000,00.
2) della mancata sottoscrizione dei contratti di @@ane degli Immobili dell'importo

di € 182.439,32, pari al 5% del prezzo a base @'assensi della D.G.R. 339/2016.

Entrambe le garanzie dovranno essere prestate mediaersamento dei suindicati importi a
mezzo assegno circolare intestato all’Azienda oiflaanbancario alle seguenti coordinate
IT66C0306902126100000046019.

In tal caso, il concorrente dovra inserire all'm@ della busta A I'assegno circolare o la
ricevuta in originale comprovante I'eseguito barofibancario delle somme poste a garanzia
dell'offerta e dovra indicare nella Domanda di paipazione alla gara gli estremi del conto
corrente presso il quale procedere all’'accreditte d®mme versate a titolo di garanzia nel
caso in cui il Concorrente non risultasse aggiudina della gara.

In alternativa, le garanzie potranno essere datBante fideiussione bancaria o assicurativa o
rilasciata dagli intermediari iscritti nell'albo dui all’articolo 106 del decreto legislativo 1°
settembre 1993, n. 385, che svolgono in via es@usi prevalente attivita di rilascio di
garanzie e che sono sottoposti a revisione cometdhilparte di una societa di revisione iscritta
nell'albo previsto dall’articolo 161 del decretaisiativo 24 febbraio 1998, n. 58.

A pena di invalidita, le garanzie dovranno prevedsspressamente, tra I'altro:

a) la rinuncia al beneficio della preventiva escussidel debitore principale;

b) la rinuncia ad avvalersi del termine previsto dat@mma dell’art. 1957 del codice
civile;

C) l'operativita della garanzia entro e non oltre @lith giorni a semplice richiesta

scritta dell’Azienda.

Sempre a pena di invalidita, le garanzie devono:

d) avere validita per almeno centottanta giorni dd#ita della scadenza del termine per
la presentazione dell'offerta;

e) contenere tutti gli elementi necessari alla suadaatostituzione (quali, a titolo

esemplificativo, data di stipula ed operativitattescrizione in originale del fideiussore e del
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ii)

concorrente etc.) al fine di evitare che il fidsoe sollevi eccezioni al momento della
richiesta di escussione della polizza.

Le garanzie verranno rispettivamente svincolate sdittoscrizione del contratto di cessione
delle quote e alla sottoscrizione dei contrattcainpravendita degli Immobili da parte del

Concorrente aggiudicatario, fermo restando quamévigto al precedente punto 2.10. Le
garanzie presentate dai concorrenti non aggiudicaésranno svincolate entro un termine

non superiore a trenta giorni dall’aggiudicazioaache quando non sia ancora scaduto il
termine di efficacia della garanzia.

In caso di raggruppamenti temporanei costituiti,chuzioni devono essere prestate dal
mandatario specificando che esse sono prestat@azimdell’adempimento da parte di tutti i

soggetti raggruppati; in caso di raggruppamentipanei costituendi, le cauzioni devono

essere prestate da uno dei soggetti interessatcastguiranno il raggruppamento con la

specificazione che esse sono prestate a garanfaddmpimento da parte di tutti i soggetti

interessati che costituiranno il raggruppamento

Impegno di un garante al rilascio delle fideiussdircui al successivo articolo 8;

Dichiarazione (da inserire eventualmente all'intedtella domanda di partecipazione) che
nulla osta alla partecipazione alla gara e all'adgiazione dei contratti posti a base di Gara

secondo le disposizioni del d.Igs. 6 settembre 261159;

In caso di raggruppamento temporaneo di operat®mcagtituito: atto costitutivo (in originale

0 in copia autenticata conforme all’originale) dejgruppamento con il quale tutti i soggetti
interessati conferiscono mandato collettivo speciabn rappresentanza al capogruppo
(mandato completo di procura speciale a presewtifeeta per conto del raggruppamento);
con dichiarazione da presentarsi unitamente akamentazione da inserirsi nella c.d. “Busta
A — Documentazione” o comunque in sede di dichiarezdi offerta economica dovra essere
altresi specificato da parte di quale o quali tsbggetti raggruppati saranno acquistate le
guote sociali e da parte di quale o quali tra igeblj raggruppati sara acquistata la proprieta
degli Immobili, nonché, nel caso di acquisto congiuda parte di piu soggetti raggruppati
delle quote sociali e/o di acquisto congiunto datepali piu soggetti raggruppati della
proprieta degli Immobili, la ripartizione percenieiaelle quote sociali e della quota parte del
diritto di proprieta sugli Immobili che i singolioggetti raggruppati si impegnano ad

acquistare, fermo restando che, a pena di eschisibofferta di acquisto dovra essere
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Vi)

Vi)

formulata per la totalita delle quote sociali dSlacieta e per la totalita del diritto dominicale
su tutti gli Immobili posti a base di gara e ferratiresi restando che in mancanza di
indicazioni o di inequivoche indicazioni sulla ripaione percentuale delle quote (sociali e/o
di diritto dominicale sugli Immobili) che i singoboggetti raggruppati si impegnano ad
acquistare, le quote non inequivocabilmente oggditmssegnazione a singoli soggetti
raggruppati si intendono oggetto di richiesta vianote di assegnazione da parte del

mandatario;

In caso di raggruppamenti temporanei da costituirehiarazione di impegno con cui tutti i
soggetti interessati che costituiranno il raggrupgato dichiarano che, in caso di
aggiudicazione della Gara, gli stessi costituirafin@ggruppamento con l'indicazione del
soggetto individuato come mandatario, cui verrafedo mandato collettivo speciale con
rappresentanza; con dichiarazione, sottoscrittéuttai soggetti interessati del costituendo
raggruppamento, da presentarsi unitamente allandeatazione da inserirsi nella c.d. “Busta
A — Documentazione” o comunque in sede di dichiarezdi offerta economica dovra essere
altresi specificato da parte di quale o quali tsbggetti raggruppati saranno acquistate le
guote sociali e da parte di quale o quali tra igebly raggruppati sara acquistata la proprieta
degli Immobili, nonché, nel caso di acquisto congiuda parte di piu soggetti raggruppati
delle quote sociali e/o di acquisto congiunto datepali piu soggetti raggruppati della
proprieta degli Immobili, la ripartizione percenieiaelle quote sociali e della quota parte del
diritto di proprieta sugli Immobili che i singolioggetti raggruppati si impegnano ad
acquistare, fermo restando che, a pena di eschisibofferta di acquisto dovra essere
formulata per la totalita delle quote sociali dSlacieta e per la totalita del diritto dominicale
su tutti gli Immobili posti a base di gara e fermaltresi restando che in mancanza di
indicazioni o di inequivoche indicazioni sulla ripaione percentuale delle quote (sociali e/o
di diritto dominicale sugli Immobili) che i singokoggetti raggruppati si impegnano ad
acquistare, le quote non inequivocabilmente oggditamssegnazione a singoli soggetti
raggruppati si intendono oggetto di richiesta viante di assegnazione da parte del

mandatario;

ai fini delle verifiche attinenti il rispetto dellaormativa antimafia, dichiarazione attestante
I'esistenza di eventuali soggetti conviventi maggrmmi anche “more uxorio” con coloro che
ricoprono le cariche di cui all'art. 80 co. 3 del Dys. 50/2016, compilando preferibilmente

'apposito modulo allegato al presente awviso sulegato Al (Allegato 22) Qualora
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'Impresa sia iscritta alle White List potra essaliegata, in alternativa alla dichiarazione di

cui sopra, copia conforme della comunicazione geauta iscrizione.

Si precisa che:

le dichiarazioni circa I'insussistenza delle cadsesclusione o divieti di cui al precedente
paragrafo 5 (“Requisiti di partecipazione”) [e iarficolare quelle sull'insussistenza delle
cause di esclusione di cui ai punti a) e c) dettta paragrafo 5 del Bando] e le ulteriori
dichiarazioni di cui al punto iv) del presente ppedo devono essere rese anche da — o
devono riferirsi a — tutti i soggetti di cui al gon) subi.iij del presente paragrafo, ai sensi
dell’art. 80 comma 3 del Codice. Nel caso di s@cidiverse dalle societa in nome collettivo e
dalle societa in accomandita semplice, nelle gsiaino presenti due soli soci, ciascuno in
possesso del cinquanta per cento della partecipazazionaria, le dichiarazioni devono
essere rese da entrambi i soci. In caso di incagimmne, fusione societaria 0 cessione
d’azienda, le suddette dichiarazioni devono essese anche dagli amministratori e da
direttori tecnici che hanno operato presso la saciecorporata, fusasi o che ha ceduto
'azienda nell'ultimo anno antecedente la data ublgicazione del bando di gara. Qualora i
suddetti soggetti non siano in condizione di readarichiesta attestazione, questa puo essere
resa dal legale rappresentante, mediante dichtarazostitutiva ai sensi dell’art. 47 d.P.R. 28
dicembre 2000, n. 445, nella quale si dichiariokgesso dei requisiti richiesti, indicando
nominativamente i soggetti per i quali si riladaiaichiarazione;

nel caso di raggruppamenti temporanei di operatmsiituiti o costituendi:

* la domanda di partecipazione e le dichiarazioraud ai punti i), iv) e vii) dovranno essere

presentate da tutti i soggetti raggruppati o sdggeteressati che costituiranno il

raggruppamento;

* | documenti di cui ai punti ii) e iii) potranncssere presentati unicamente dal componente

individuato quale mandatario.

Busta “B — Offerta economica”

Nella busta “B — Offerta economica” devono essergenuti i seguenti documenti:

* Dichiarazione in bollo, redatta in lingua italiana in conformita_al modeaditegato “B (Allegato

23) al presente Bando, sottoscritta dal Concorrerite da chi legalmente rappresenta I'offerente o

da un suo procuratore, con cui il Concorrente:

- dichiara di acquistare il 100% delle partecipakzisociali della Societa alle condizioni
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stabilite nello schema di contratto di compravemdillegato al presente Bando; dichiara di
acquistare altresi, per sé o per la Societa, ittaidi proprieta di tutti gli Immobili alle
condizioni stabilite negli schemi di contratto dngpravendita allegati al presente Bando;
- formula l'offerta per I'acquisto del 100% del dzbe sociale della Societa e del 100% della
proprieta di tutti gli immobili.
In particolare, l'offerta economica dovra indicateprezzo, in cifre ed in lettere, offerto dal
Concorrente per I'acquisto del 100% delle quoteatioe dovra altresi indicare il prezzo, in cifre e
in lettere, offerto dal Concorrente per I'acquidtautti gli Immobili.

In caso di raggruppamento temporaneo di concorreati ancora costituiti, € richiesta la

sottoscrizione da parte di ciascun soggetto insatesche costituira il raggruppamento.

7. MODALITA DI INDIVIDUAZIONE DELL’ACQUIRENTE.
Norme generali
La partecipazione alla gara implica accettaziowendizionata delle regole contenute nel presente

bando.

L'alienazione sara disposta a favore del Concoerectie avra presentato il miglior prezzo,
ovverosia al Concorrente che abbia offerto il poezpmplessivo (sommatoria del prezzo per
'acquisto del 100% delle partecipazioni socialil@alé&ocieta e del prezzo per I'acquisto del 100%

della proprieta degli Immobili) piu alto.

Si procede ad aggiudicazione anche nel caso dept@sone di una sola offerta.

Il Concorrente e vincolato alla propria offerta perperiodo di 180 giorni decorrenti dalla scadenza
del termine per la presentazione della stessaafeestando la possibilita per 'Azienda di chiedere
il differimento del ridetto termine.

L’Azienda si riserva la facolta di interrompere, paoprio insindacabile giudizio, la Gara in
gualsivoglia momento e a non procedere all’aggaglane, qualora, per qualunque motivo ritenga
I'offerta, complessivamente intesa, non convenielsenza peraltro che i soggetti interessati
possano avanzare nei suoi confronti pretese dnaeunere a titolo di risarcimento

Il presente bando non costituisce offerta al puwoblai sensi dell’art. 1336 codice civile, né
sollecitazione del pubblico risparmio, ai sensildagt. 1 e 18 della L. 216/74 e succ. mod. ed

integrazioni. Il presente Bando e la ricezione eleVentuali offerte irrevocabili di acquisto non
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comportano per I’Azienda alcun obbligo di impegmneehdita nei confronti dei soggetti interessati.
In seguito all’aggiudicazione provvisoria si proeed alla verifica dei requisiti richiesti dal bando

di gara e dichiarati con l'istanza di partecipagi@tla Gara.

Operazioni di gara

Eventuali chiarimenti potranno essere chiesti \ea mviando la relativa domanda all'indirizzo:
protocollo.aulss3@pecveneto.it entro il termine2ieluglio 2021.

La prima seduta pubblica avra luogo presso la ssghde dell’Azienda, in Via Don Tosatto 147
30174 Mestre (Ve) il giorn03.08.2021 alle ore 12 vi potranno partecipare i concorrenti persone
fisiche e, nel caso di partecipazione di impresegali rappresentanti dei soggetti interessatuogp
persone munite di specifica delega. Le operaziogaca potranno essere aggiornate ad altra ora o
ai giorni successivi.

Eventuali successive sedute pubbliche avranno lpogsso la medesima sede all’orario e giorno
che saranno comunicati ai concorrenti a mezzo jedsibne sul sito informatico dell’Azienda e/o
PEC almeno due giorni prima della data fissata.

Sulla base della documentazione contenuta nell@ #yssi procedera, nella prima seduta:

- alla verifica della tempestivita dell’arrivo dgiichi inviati dai Concorrenti, della loro integaite,
una volta aperti, al controllo della completezzdedla correttezza formale della documentazione
amministrativa,;

- ad escludere dalla gara i Concorrenti che nowlisbdo le condizioni di partecipazione previste
dal presente Bando;

- ad aprire le buste contenenti le offerte econbmjiclando lettura dei prezzi offerti e provvedendo
alla formazione della graduatoria provvisoria diaga

In caso di parita delle offerte, qualora alla sadiitapertura delle offerte siano presenti i sagget
debitamente rappresentati, che hanno offerto Isseteniglior prezzo, gli stessi saranno invitati a
presentare immediatamente una sostitutiva offertaumento, compilando uno stampato fornito
dall’'Azienda da inserirsi in una busta parimentinfta dall’Azienda che dovra essere restituita
all’Azienda debitamente chiusa. Gli interessatirdono presentare le eventuali nuove offerte entro
trenta minuti dalla consegna degli stampati.

Qualora in sede di seduta pubblica manchi anchesoimtra i soggetti che hanno effettuato la
stessa migliore offerta, a tutti i ridetti soggetrra richiesto, a mezzo pec o a mezzo di
raccomandata A.R. di presentare una nuova o supeviferta entro il termine, comungque non

superiore di 10 giorni, fissato dall’Azienda. Nelso non pervenga nessuna offerta migliorativa,
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nella seduta pubblica fissata per I'apertura dell®ve offerte, si procedera al sorteggio tra i
soggetti che avevano offerto il miglior prezzo. Mako in cui nella nuova seduta si verifichi una
nuova parita di offerte si precedera di nuovo @prbcedure previste da questo paragrafo.

All'esito delle operazioni di cui sopra, sara reédaka graduatoria definitiva e si formalizzera

proposta di aggiudicare la gara al concorrentehehgresentato il miglior prezzo.

8. ADEMPIMENTI CONTRATTUALI
L'atto di alienazione delle quote sociali, fermoagto previsto nel paragrafo 2.2.1 del presente

Awviso, sara stipulato entro e non oltre il 60°rgm successivo all'aggiudicazione definitiva, con
atto rogitato da notaio come da schema di contedléggato al presente Bando; per la sottoscrizione

degli atti di alienazione degli Immobili si richiamo le precisazioni di cui al precedente articolo 2

Nel caso in cui I'aggiudicatario non dovesse pre&msnalla stipula del contratto di alienazione
delle quote sociali e/o non fosse nelle condiztirpoter sottoscrivere il contratto secondo quanto
previsto nel presente avviso e/o non provvedesstemaini stabiliti a quanto di sua competenza,
non versando il saldo del prezzo di acquisto pritkeh rogito, I'Azienda escutera la relativa
cauzione a titolo di risarcimento danni e rimbospese, salva I'azione di maggior danno da far
valere in sede competente.

Parimenti, nel caso in cui I'aggiudicatario o, oato in cui questi abbia dichiarato in sede di gara
impegnarsi ad acquistare gli immobili per la Saxiell legale rappresentante della Societa
medesima 0 un soggetto parimenti titolato non desgwesentarsi alla stipula dei contratti di
alienazione degli immobili e/o non provvedesse teanini stabiliti a quanto di sua competenza,
non versando il saldo del prezzo di acquisto prisheh rogito, 'Azienda escutera la relativa
cauzione a titolo di risarcimento danni e rimbospese, salva I'azione di maggior danno da far
valere in sede competente.

In sede di sottoscrizione dell’'atto di acquistol@ejuote sociali I'aggiudicatario dovra presentare
una garanzia fideiussoria con una durata non orera 12 mesi per un importo pari a Euro
3.500.000,00 a garanzia del rispetto del propripeigmo in ordine alla sottoscrizione, da parte della
Societa, di uno o piu specifici Accordi contratiuatart. 8quinquiesd. Igs. 502/1992 e art. 17 I.R.
22/2002 con I'Azienda per la fornitura dei serdgi alle condizioni di cui agli schemi approvati
dalla Regione Veneto secondo la normativa in materialle ulteriori condizioni previste nel
presente Avviso, nonché a garanzia del pagamenterdili come di seguito indicato. La garanzia

verra svincolata al momento della sottoscrizionecdetratti di servizio con I'Azienda.
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In caso di mancato rispetto degli impegni in orcdafia sottoscrizione degli Accordi Contrattuek

art. 8quinquiesd. Igs. 502/1992 e art. 17 |.R. 22/2002 con I'Adierper la fornitura dei servizi A e
dei servizi A.bis, verra applicata una penale gabana di Euro 9.500,00 per ogni giorno di ritardo
nella sottoscrizione del singolo Accordo contrdtuex art. 8 quinquiesd. Igs. 502/1992 e art. 17
I.R. 22/2002 a far data dal momento in cui il slegédccordo contrattuale dovrebbe essere
sottoscritto e fino a che perdura I'inadempimento mhrte dell’aggiudicatario. Si procedera al
recupero della penalita mediante pagamento digetio mancanza di pagamento entro 15 giorni
dalla richiesta, mediante ritenuta diretta sulleagaia, che dovra di volta in volta essere reirgegr
dall'aggiudicatario fino all'importo originario.

In sede di sottoscrizione del contratto di acquidille quote sociali l'aggiudicatario dovra
presentare una garanzia fideiussoria con durata &h 31.12.2025 e per l'importo di Euro
700.000,00, a garanzia del rispetto del proprioeigmw in ordine al mantenimento fino alla data del
31.12.2025, da parte della Societa, del livelloupezionale come da dotazione organica e alle
medesime condizioni contrattuali ed economiche pairiicolare del proprio impegno affinché sia
garantita dalla Societa fino a quel momento la icoiite occupazionale e i trattamenti economici
retributivi vigenti a tutti i lavoratori interessatol riconoscimento delle anzianita di servizemza
soluzioni di continuita nonché a garanzia del pag@mdi penali e risarcimenti per inadempimento
come di seguito indicato. Al termine di ogni annpaatire dalla data di sottoscrizione del contratto
di acquisto delle quote sociali 'importo delladidssione sara proporzionalmente svincolato per
importi pari al 20% rispetto all'importo originaritn caso di mancato rispetto di tale impegno verra
applicata una penale di importo di € 50.000 peroapar ogni unita di riduzione del livello
occupazionale o di peggioramento delle attuali coodi contrattuali ed economiche. Si procedera
al recupero della penalita mediante pagamentotdicgtin mancanza di pagamento entro 15 giorni
dalla richiesta, ritenuta diretta sulla garanziae covra di volta in volta essere reintegrata
dall'aggiudicatario fino all'importo originario oias via ridotto in ragione del previsto svincolo
proporzionale annuale. Sono fatte salve eventuabinarisarcitorie promosse dal personale della
Societa nei confronti dell'aggiudicatario

Le garanzie previste nel presente articolo dovrassere presentate mediante fideiussione bancaria
0 assicurativa o rilasciata dagli intermediari itbicnell’albo di cui all’'articolo 106 del decreto
legislativo 1° settembre 1993, n. 385, che svolgonga esclusiva o prevalente attivita di rilascio

di garanzie e che sono sottoposti a revisione bdatda parte di una societa di revisione iscritta
nell'albo previsto dall’articolo 161 del decretaisiativo 24 febbraio 1998, n. 58.

A pena di invalidita, le garanzie dovranno prevedsspressamente, tra I'altro:
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* larinuncia al beneficio della preventiva escussidel debitore principale;

» larinuncia ad avvalersi del termine previsto dat@mma dell’art. 1957 del codice civile;

» l'operativita della garanzia entro e non oltre @lién giorni a semplice richiesta scritta
dell’Azienda.

Sempre a pena di invalidita, le garanzie devono:

» avere la validita come sopra indicato;

* contenere tutti gli elementi necessari alla suaidaalcostituzione (quali, a titolo
esemplificativo, data di stipula ed operativitat@scrizione in originale del fideiussore e del
concorrente etc.) al fine di evitare che il fidsoe sollevi eccezioni al momento della

richiesta di escussione della polizza.

In caso di raggruppamenti temporanei, la fideiussideve essere prestata dal soggetto mandatario
specificando che la cauzione é prestata a garaefiadempimento da parte di tutti i componenti

del raggruppamento.

9. REGOLE DELLA PROCEDURA

Per quanto non previsto nel presente avviso, ®resso, per quanto compatibili, le norme del
Regolamento per I’Amministrazione del Patrimonipeg la Contabilitd Generale dello Stato di cui
al R.D. 23/5/1924, n. 827 e dell'allegato A all&s®R. Veneto n. 339 del 24.3.2016, in quanto

compatibili.

10. SPESE

10.1.Saranno a carico dell'acquirente-aggiudicatarite tigt spese notarili inerenti e conseguenti i
contratti da stipulare.

10.2 Saranno altresi a carico dell'acquirente-aggiuditatle spese tecniche sostenute per la
preparazione e lo svolgimento della procedura diatypresente bando, il tutto per 'importo di

€ 35.267,57, da versare entro trenta giorni dajiagjcazione.

11. DOCUMENTAZIONE
Costituisce documentazione della procedura di gara quanto segue:

1) atto costitutivo della Societa
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2) statuto della Societa

3) deliberazione della Giunta Regionale n. 1676 del@.2017;

4) decreto del Commissario di Azienda Zero n. 29(B8@e11.2017;

5) deliberazione della Giunta Regionale n. 2129/20d1d.12.2016;

6) deliberazione della Giunta Regionale n. 1090 dej@sto 2020

7) determinazione dirigenziale dell’Azienda Zero n1 &l 20.4.2018

8) delibera di Giunta regionale n. 522 in data 28.02Q2

9) verbale di verifica in data 19.4.2018;

10)perizia di stima della Societa in data 27.6.201i@waa del dott. Bianchini e relativa integrazione
del 31.7.2018;

11)perizie di stima degli immobili in data 6.4.2018nedata 29.6.2018 a firma dell’arch. Pagani,
integrate con note in data 28.8.2018, 23.10.2098,122018, 3.12.2018 e 20.2.2019;
12)planimetria delle aree oggetto del bando;

13)riepilogo attivita sanitarie;

14)deliberazione della Giunta Regionale n. 1765/2012;

15)deliberazione della Giunta Regionale n. 1438/2017

16)schema di contratto di comodato;

16-bis)individuazione delle unita immobiliari in comodato

17)Riepilogo verifiche di vulnerabilita sismica degfiifici B-C-D-E.

18)schema di contratto di alienazione quote;

19)schema di contratto di alienazione immobili;

19 bis)schema di contratto di alienazione Edificio D;

19 ter) schema di contratto di alienazione Edificio H

19 quater)schema di contratto di alienazione del terrenoiB@®&$, particella 128 ;

20)dotazione organica della Cittadella Socio Sanitdri@avarzere

21)FAC SIMILE domanda di partecipazione;

22)FAC SIMILE dichiarazioni antimafia

23)FAC SIMILE offerta economica

24)Contratto sottoscritto tra I'Azienda e la Societd [o svolgimento dei servizi C
25)Planimetria generale degli immobili

26.1) Prospetto ripartizione costi

26.2)abelle millesimali e di riparto costi

27) provvedimento in data 31.01.2019 del Ministero peBeni e le Attivita Culturali —
Commissione Regionale per il Patrimonio Culturagd \deneto, previo parere del Soprintendente
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archeologia, belle arti e paesaggio per I'area opelitana di Venezia e le province di Belluno,
Padova e Treviso espresso con nota prot. 23531d@1.2019
28) provvedimento in data 29.4.2019 del Ministero pBeni e le Attivita Culturali — Commissione

Regionale per il Patrimonio Culturale del Veneto

La documentazione di cui sopra e disponibile std Bitps://www.aulss3.veneto.itella sezione
bandi di gara.
Inoltre, saranno messi a disposizione, su richiéstacumenti contabili della Societa successild al

data a cui fa riferimento la perizia di stima.

12. CHIARIMENTI

La scadenza per eventuali richieste di chiarimenisgafa peil 20.07.2021. Le richieste devono
essere indirizzate al seguente indirizzo di poletirenica:protocollo.aulss3@pecveneto.it
Contatto telefonico: 041 2608951

| chiarimenti verranno pubblicati sul sito dell’&rida.

13. PUBBLICAZIONE

Il presente avviso e pubblicato all’albo pretoriolme del sito dell’Azienda ULSS 3 oltre che per

intero sul sito Internet dell’Azienda stessa, std sternet della Regione Veneto, sul Bollettino

Ufficiale Regione Veneto, sulla Gazzetta Ufficiatkella Repubblica Italiana, sulla Gazzetta
Ufficiale dell’lUnione Europea oltre che su due ddiaini nazionali e su due locali.

Qualsiasi modifica e/o integrazione del presentedbapotra essere pubblicata sul sito internet
dellAzienda ULSS 3 Serenissima, in qualsiasi modiwenendone parte integrante, a tutti gli

effetti.

14. TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI

La normativa sulla privacy (prescrive a favore dedkressati dal trattamento una serie di diritti.
soggetto offerente, in quanto interessato daiatmanti effettuati presso il nostro Ente, Azienda,
titolare del trattamento, ha diritto di essere iinfato sulle caratteristiche del trattamento deii Suo
dati e sui diritti che la legge gli riconosce. Latescrizione della domanda vale come consenso al

trattamento dei dati ai sensi delle vigenti dispiosii normative.
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